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Forvaltningsberattelse

Resultatet for rakenskapsaret uppgick till 1 767 335,98 EUR, varav 17 049 497,77 EUR utgjordes av ranteintakter fran
koncerninterna lan och 3 081,48 EUR var rantekostnader.

Handelser under rakenskapsperioden

Obligationsinnehavaren i Euro Medium Term Note (EMTN), som initierade rattsliga forfaranden mot Samhallsbyggnadsbolaget i
Norden AB (publ) ("SBB”), drog sig ur de rattsliga forfarandena mot SBB i bdrjan av januari 2026.

Den 11 november meddelades att samtliga utestaende aktier emitterade av SBB Treasury skulle l6sas in i enlighet med de
avtalsmassiga rattigheterna enligt villkoren for obligationerna.

Tidigare ar har SBB kopt, SBB Treasurys agare, tillbaka obligationer emitterade av SBB Treasury och innehade dem i eget forvar.
I slutet av november 2025 kipte SBB Treasury dessa obligationer fran SBB i syfte att annullera dem. Kopet kvittades mot
fordringar. Det totala nominella beloppet av obligationerna som koptes och annullerades uppgick till 1 473 MEUR.

Vasentliga handelser efter r rtperioden
SBB Treasury lGste i borjan av januari 2026 in samtliga utestaende obligationer.

Det har inte skett nigra ytterligare vasentliga forandringar i bolagets eller dess narstdendes finansiella stallning efter
rapportperioden.

Bolaget framléagger inga andra finansiella rapporter utéver arsredovisningen.

Huv kliga risker

SBB Treasury Plc ar exponerat for finansierings- och ranterisker. Finansieringsrisk r risken for att SBB Treasury Plc inte har
tillgang till finansiering eller att kostnaden for finansiering skulle bli for hog. Darutéver innehéller villkoren for obligationerna

klausuler som kan begransa mojligheten att ta upp nya lan. Om SBB Treasury Plc inte kan erhalla finansieringen eller om
finansieringen erhalls till mindre férmanliga villkor kan det fa en vasentlig negativ paverkan pa SBB-koncernens finansiella

stéllning. Ranterisk beskrivs som risken att forandringar i rantenivan paverkar ranteutgifter som kan ha en negativ paverkan pé
SBB-koncernens rantekostnader. Rantekostnaderna ar en av SBB-koncernens mest betydande kostnadsposter.

Rantebarande skulder paverkas, forutom av rantekostnadernas omfattning, ocksd av nivan pa marknadsréantan, kreditinstituts
marginaler och strategin avseende rantebindningsperioder. Rénterisk kan leda till férandringar i marknadsvarde och kassaflode
saval som fluktueringar i SBB-koncernens resultat.
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Finansiella risker hanteras genom finansiella mal som syftar till en god diversifiering pa SBB-koncernniv i friga om

forfallostruktur pa lan, laneformer och langivare, god forhandsplanering av finansieringen och balanserade likviditetsreserver. Den
genomsnittliga dterstaende forfallotiden for SBB-koncernens totala ldneportfolj per 31 december 2025 var 2,2 (2,9) ar. Vid samma
tidpunkt uppgick disponibel likviditet inkL. likvida medel, finansiella placeringar, kreditléften och outnyttjade kreditlinor till

9408 (6 087) mkr. SBB:s ranteriskstrategi syftar till att uppna stabila kassafloden som mojliggor fastighetsinvesteringar och
uppfyller de krav och forvantningar som finns fran externa parter samtidigt som basta mojliga finansiella kassaflode uppnas.
Malet med ranteriskstrategin ska utgoras av en balanserad kombination av rérlig och fast rantebindning och hansyn ska tas till

hur kéansliga SBB-koncernens samlade kassafloden ar for utvecklingen pa rantemarknaden pé Lang sikt. Den genomsnittliga
forfallotiden for lan med fast ranta uppgick vid arets slut till 2,3 (3,1) &r och andelen av lAneportfoljen med fast ranta genom
rantederivat eller fastrantel&n var 100 (100) procent.

Den genomsnittliga aterstdende forfallotiden for SBB Treasury Plc per 31 december 2025 var 0,0 ar. Den genomsnittliga
l&neperioden for ldn med fast ranta uppgick vid arets slut till 0,0 &r och andelen av ldneportfoljen med fast ranta genom
rantederivat eller fastranteldn var 100 procent.

Likviditetsrisk

De finansiella rapporterna har uppréattats enligt antagandet om fortsatt drift. Bolagets formaga att bedriva verksamhet beror pa
den finansiella stallningen for moderbolaget Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB. Om SBB Treasury Plc inte erhaller
tillracklig betalning frdn moderbolaget avseende koncernens lanefordringar eller om betalningarna ar férsenade kommer inte
bolaget att kunna betala skulderna med tilthérande ranta, vilket kan leda till att bolaget inte langre ar solvent.

SBB utfor kontinuerligt likviditetsprognoser for att bedéma kapitalbehovet. En likviditetsreserv halls tillganglig for att sakerstélla
SBB:s kortfristiga betalningsformaga.

SBB har under aret genomfort transaktioner som syftar till att minska skuldsattningen. SBB-koncernen vidtar atgarder och infor
processer som syftar till att starka koncernens hantering av finansieringen pa kort sikt, skapa villkor for ny langsiktig finansiering
och forbattra koncernens dvergripande finansiella stallning.

1 )

Under 2022 emitterade bolaget ett lan pa 700 MEUR, varefter likviden overfordes till moderbolaget. Vid utgangen av 2025 har
bolaget en ackumulerad langfristig fordran fran moderbolaget med tilthdrande ranta, som totalt uppgar till 151 940 646,08 EUR.
Réntan pa 6msesidiga lanefordringar och skulder till SBB-koncernen &r en fast ranta pa 1,26 procent.

Enligt SBB-koncernens interna laneavtal maste kredittagaren (moderbolaget Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB) pa
begaran av kreditgivaren (SBB Treasury Oyj), aterbetala lanet i sin helhet med upplupen ranta. Parterna kan msesidigt
komma 6verens om belopp, tidpunkt eller annan metod for avbetalningarna.
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Bolagets koncerninterna lanefordran innebar en kreditrisk. Bolaget har inga andra aktiviteter &n en lnefordran fran
moderbolaget Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB. Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB &r beroende av sina hyresavtal
och bland annat betalningar som erhalls fran hyresgasterna. Moderbolagets resultat och kassaflode kan paverkas negativt om
hyresgasterna inte betalar eller pa annat satt inte uppfyller sina dtaganden, eller hyresavtalen fran moderbolaget som

kreditférluster och skulle inte kunna aterbetala obligationen som avtalat.

Fordringar och skulder &r exponerade for risken att deras verkliga varden kommer att forandras pa grund av rérliga rantor.
Vidare dr bade fordringar och skulder noterade i euro, och paverkas inte av fordndrade valutakurser.

Moderbolaget i SBB Treasury Plc ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (556981-7660); sate Stockholm), som ager 100
procent av bolagets aktier.

Bolaget upprattar en bolagsstyrningsrapport som publiceras separat pa www.sbbtreasury.fi

Styrelsen

Ledaméter:
Leiv Synnes
Suppleanter:
Ilija Batljan

Revisor ar Ernst & Young Oy.
Huvudansvarig revisor:
Mikko Rytilahti

Bolagets aktiekapital uppgar till 80 000,00 EUR (registrerat den 15 juli 2020) och antalet aktier uppgar till 1 000. Aktierna har inget
nominellt varde och alla aktier i bolaget ger samma rattigheter. Under rakenskapsperioden har det inte gjorts nagra andringar
av aktiekapitalet. Inga fonder har satts upp for bolaget.

Styrelsen foreslar att vinstmedlen for rakenskapsaret om 1 767 336 EUR overfors till balanskontot och att en utdelning om

152 736 674 EUR betalas.

Fritt eget kapital att disponera 31.12.2025 31.12.2024
Resultat for tidigare rakenskapsperioder 150969 338 61864209
Periodens resultat 1767 336 89105129
Summa fritt eget kapital att disponera 152736 674 150 969 338

Disponeras sa att:

Utdelning 152736 674 0
I ny rakning verfores 0 150 969 338

0 15969 338
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Resultatrakning i sammandrag

1.1.2025- 1.1.2024
Valuta EUR Not 31.12.2025 31.12.2024
Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter 8,19 17 049 498 33596 367
Réntekostnader 7 -12842785 -17 562 154
Ovriga finansiella intakter 12 0 69 182 597
Ovriga finansiella kostnader 7 -12 367 471 -1440844
Nedskrivning av finansiella tillgdngar och kreditforluster 4,8 10178678 22298207
Summa finansiella intdkter och kostnader 2017918 106 074 172
Administrationskostnader 9 -240 949 -259782
Resultat fore skatt 1776970 105814 390
Skatt 10 -9633 -16 709 261
Periodens resultat 1767 336 89105129
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat for perioden 1767 336 89105129
Fordelning av periodens resultat
Fordelning av periodens resultat
Tillmoderbolagets aktiedgare 11 1767 336 89105129
Summa 1767 336 89105129
Genomsnittligt antal aktier justerade for aktieemissionen 1000 1000

Beraknat fran resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare
resultat per aktie, fore och efter utspadning, EUR 11 1767 89105
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Balansrakning
Valuta EUR Not 31.12.2025 31.12.2024

Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Investeringar

Obligationsfordringar 12 0 6172711
Summa investeringar 0 6172711
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1] 6172711
RORLIGA TILLGANGAR

Fordringar

Langfristiga

Fordringar hos koncernforetag 12 151940 646 1628685733
Summa langfristiga fordringar 151 940 646 1628 685733
Kortfristiga

Fordringar hos koncernforetag 12 16 963 760 0
Kortfristiga skattefordringar 10 2821878 0
Ovriga kortfristiga fordringar 15 0 1353
Summa kortfristiga fordringar 19785638 1353
Summa fordringar 171726 284 1628 687 086
Likvida medel 160 692 171 466
Summa likvida medel 160 692 171466
SUMMA RORLIGA TILLGANGAR 171 886 977 1628 858 553
SUMMA TILLGANGAR 171 886 977 1635 031264
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 16 80000 80000
Balanserat resultat 16 150 969 338 61864 209
Periodens resultat 1767 336 89105129
SUMMA EGET KAPITAL 152 816 674 151049 338
SKULDER

Langfristiga

Obligationer 12 0 1479310123
Uppskjutna skatteskulder 10 0 786791
Summa langfristiga skulder 0 1480096 914
Kortfristiga

Lan fran koncernforetag 2029631 0
Obligationer 12 16915072 0
Leverantorsskulder 18 368 18825
Upplupna skulder 10,18 114248 2717051
Rénta att betala 18 10984 1149136
Summa kortfristiga skulder 19 070 303 3885012
SUMMA SKULDER 19 070 303 1483981926

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 171 886 977 1635031264
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

31.12.2025
Valuta EUR Not Aktiekapital Balanserat resultat Summa eget kapital
Aktiekapital vid periodens ingang 16 80000 150 969 338 151 049 338
Periodens resultat 16 0 1767 336 1767 336
Eget kapital 2025-12-31 80000 152736674 152816674
31.12.2024
Valuta EUR Not Aktiekapital Balanserat resultat Summa eget kapital
Aktiekapital vid periodens ingang 16 80000 61864 209 61944209
Periodens resultat 16 0 89105129 89105 129

Eget kapital 2024-12-31 80000 150969 338 151049338
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Kassaflodesanalys

Valuta EUR Not 1.1.2025-31.12.2025 1.1.2024-31.12.2024
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Periodens resultat fore skatt 1776970 105814 390
Justeringar av periodens resultat

Foérandringar i fordringar hos koncernforetag 0

Forandringar av obligationer 12 0

Betald skatt 12 0 0
Ovriga justeringar -1787743 -105 743 177
Nettokassaflode fran den lopande verksamheten -10774 71212
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av langfristiga fordringar 12 0 0
Nettokassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Obligationer, nya 12 0 0
Nettokassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring i likvida medel -10774 -105743 178
Likvida medel vid periodens borjan 171 466 100 254
Likvida medel vid periodens slut 160 692 171 466
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1. Grundlaggande information om bolaget
De finansiella rapporterna omfattar information om SBB Treasury Oyj (organisationsnummer 3147399-4). Bolagets sate ar i Helsingfors.

Bolaget grundades i juni 2020. Bolagets verksamhetsinriktning ar direkta och indirekta investeringar i fastigheter och fastighetsbholag samt relaterade utvecklingsverksamheter; kop,
uthyrning av fast egendom, fastighetsbolag, bostadsbolag och tillhérande tillgdngar, samt finansiering av direkta och indirekta fastighetsinvesteringar. Vidare kan bolaget emittera obligationer
och godta finansiering.

Bolagets rakenskapsperiod borjade den 1 januari och slutade den 31 december 2025. Styrelsen godkande denna &rsredovisning den 30 april 2026. De finansiella rapporterna kommer att laggas
fram f6r godkénnande pé arsstamman den 30 april 2026. Enligt den finska aktiebolagslagen har &rsstamman ratt att godkénna eller avsla de finansiella rapporterna eller att andra de finansiella

rapporterna efter publiceringen.

De finansiella rapporterna finns tillgangliga p& Porkalagatan 3, 00180 Helsingfors. De finansiella rapporterna och forvaltningsberattelsen finns ocksé tillgangliga i PDF-format pd bolagets
webbplats https://www.sbbtreasury.fi.

SBB Treasury Oyj ar en del av en koncern vars yttersta moderbolag &r Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (556981-7660; sate i Stockholm). SBB i Norden AB (559053-5174; sate i
Goteborg) &r moderbolag i SBB Treasury Oyj. SBB i Norden AB uppréttar koncernredovisningen. De finansiella rapporterna och forvaltningsberattelsen finns tillgangliga p bolagets

webbplats pa https://corporate.sbbnorden.se/sv/

Bolaget har inga dotterforetag. Dotterforetag avser enheter dar moderbolaget har kontroll, direkt eller indirekt.

2.R och de om fortsatt drift

De finansiella rapporterna har uppréttats enligt International Financial Reporting Standards (IFRS). Internationella redovisningsprinciper avser standarder som har antagits av EU i enlighet

med processen som fastslas i den finska &rsredovisningslagen och de bestammelser som utfardats i enlighet ddrmed i EU:s forordning (EG 1606/2002) samt tolkningar av denna.

Tillgangar och skulder vérderas till historiskt anskaffningsvarde. Rantefordringar och ranteskulder har beraknats med hjalp av effektivrantemetoden.

Inkomstskatten for perioden beraknas till den tillampliga skattesats som har beslutats eller rapporterats per balansdagen, vilket ar 20,0 procent per balansdagen. Den redovisade skatten

och skatten som ska betalas kan skilja sig &t p& grund av ej avdragsgilla kostnader och ej skattepliktiga intakter.

Fordringar som forfaller mer &n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgdngar, dvriga som omséttningstillgangar. Fordringar redovisas till det belopp som beraknas inflyta

efter en enskild bedomning. Likvida medel omfattar likvida medel, bankkonton och kortfristiga investeringar.

Finansiella skulder redovisas till ursprungligt verkligt varde. Transaktionskostnader ingdr i ursprungligt redovisat varde pa finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde.
Dérefter varderas samtliga finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde med tildmpning av effektivrantemetoden. Obligationer klassificeras som skuld eller eget kapital baserat p4 om

det foreligger ndgon avtalsenlig forpliktelse att aterbetala obligationen i kontanter eller pa annat satt.

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Enbart férandringar och inverkningar med effekter pa kassaflodet har beaktats i berakningen av kassaflodet. SBB Treasury Plc har inga
vasentliga finansiella transaktioner, da bolagets betalningsataganden uppfylls av koncernens moderbolag Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (556981-7660) och andra koncernforetag.

Alla belopp uttrycks i euro om inget annat anges.

De finansiella rapporterna har uppréttats enligt antagandet om fortsatt drift. SBB Treasurys fortsatta verksamhet &r beroende av moderbolagets finansiella stallning, som vid periodens slut

var stabil. Efter rakenskapsarets slut har SBB Treasury aterbetalt all extern skuld.

Nedskrivning av finansiella tillgdngar
Bolaget redovisar en avsattning for befarade kreditforluster fér samtliga skuldinstrument som inte varderas till verkligt varde via resultatrakningen. Befarade kreditforluster baseras pa

skillnaden mellan avtalsenliga kassafloden och samtliga kassafloden som koncernen férvéntar sig att erhalla.

Befarade kreditférluster klassificeras i tre steg. Det forsta steget omfattar finansiella tillgdngar exponerade for kreditrisker vars kreditrisk inte har dkat vasentligt sedan den forsta
redovisningen. Det har steget omfattar befarade kreditforluster som ar resultatet av fallissemang av finansiella instrument som &r méjliga inom 12 méanader. Det andra steget omfattar
finansiella tillgdngar exponerade for kreditrisker vars kreditrisk har dkat vasentligt sedan den férsta redovisningen. Avsattningen for forluster redovisas for de totala befarade kreditfrlusterna
som uppkommer i alla tankbara fallissemang under den férvantade loptiden for det finansiella instrumentet. Det tredje steget omfattar l&n som anses vara nedskrivna pa grund av

kreditrisken. Bolaget redovisar avsattningar for befarade kreditforluster for hela loptiden.
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Principerna for att berékna befarade kreditforluster ar som foljer:

- Sannolikheten for fallissemang ar en uppskattning av likheten att ett falli 1ang kommer att uppsté under en viss tidsperiod. Ett fallissemang kan bara uppsté vid en viss tidpunkt

under den aktuella perioden om skulden inte tidigare har skrivits av fr&n balansrékningen och fortfarande existerar.

- Exponering vid fallissemang &r en uppskattning av beloppet av exponeringen vid ett framtida fallissemang, med beaktande av forvantade forandringar av skulden efter balansdagen.
Forandringarna omfattar forskottsbetalningar av kapitalbeloppet och rantebetalningar enligt betalningsplanen i avtalet eller pa annat satt, liksom férvantade uppséagningar av bindande
arrangemang och upplupen rénta p4 obetalda betalningar.

- Forlust givet fallissemang ar en uppskattning av forlusten som uppkommer nér ett fallissemang uppstar vid en given tidpunkt. Detta grundar sig pa skillnaden mellan avtalsenliga kassafléden
och kassafloden som langivaren forvantar sig att erhalla, med beaktande av kassafloden frén realiseringen av sékerheten eller andra arrangemang for att forbéattra kreditkvaliteten som &r en

integrerad del av l&net och inte redovisas separat. Dessa redovisas vanligen som en andel av beloppet for exponering vid fallissemang.

For kundfordringar och avtalstillgangar tillampar bolaget den forenklade metoden for berakning av befarade kreditforluster. Som ett resultat foljer inte koncernen upp férandringar i kreditrisker
utan redovisar férlustreserver baserade pé de befarade kreditforlusterna for hela l6ptiden per varje balansdag. Bolaget har uppréattat en avsattningsmatris baserad p4 dess historiska
kreditférluster och justerad med hjalp av framé&tblickande faktorer som ar kdnnetecknande fér kredi och den fir iella miljon. Bolaget har inga kundfordringar och avtalstillgangar
under 2025 eller tidigare.

3. Klassificering mellan lingfristiga och kortfristiga fordringar och skulder

Bolaget redovisar tillgangar och skulder i balansrakningen som kort- eller langfristiga baserat p4 féljande:
En tillgang &r kortfristig om féljande villkor &r uppfyllda:

- Forvantas saljas eller forbrukas under den normala verksamhetscykeln

- Huvudsakligen innehas for handel

- Realiseras inom 12 ménader efter balansdagen

- Likvida medel, sévida inte tillgdngen ar konvertibel eller tillganglig for att reglera en skuld inom 12 manader efter rapportperiodens utgéng.

Alla 6vriga tillgéngar klassificeras som langfristiga.

En skuld ar langfristig nar den:

- Realiseras under den normala verksamhetscykeln

- Huvudsakligen innehas for handel

- Ar avsedd att betalas inom 12 manader efter balansdagen

Eller

- Bolaget inte har en absolut ratt att skjuta upp betalningen av skulden till minst 12 manader efter balansdagen

- Villkoren i skuldkontrakten, enligt vilka skulden ska regleras med egetkapitalinstrument, p&verkar inte denna klassificering.
- Bolaget klassificerar alla dvriga skulder som l&ngfristiga.

- Uppskjutna skattefordringar och -skulder klassificeras som anlaggningstillgéngar och langfristiga skulder.

Faststillande av verkligt virde

Bolagets finansiella tillgdngar och skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Bolaget har inte varderat n&gon post i balansrakningen till verkligt varde i de finansiella rapporterna per den
31 december 2025 eller tidigare.

Verkligt varde &r det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhéllas vid férsaljning av en tillgéng eller betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer.
Faststallande av verkligt varde baseras p& antagandet att férsaljningen av en tillgang eller dverféringen av en skuld intraffar antingen:

* P& tillgangens eller skuldens huvudsakliga marknad eller

Eller

* Om det inte finns ndgon huvudsaklig marknad, p& den marknad som ar mest gynnsam for tillgdngen eller skulden. Bolaget méaste ha tillgang till den huvudsakliga eller mest gynnsamma
marknaden per varderingstidpunkten.

Verkligt varde for en tillgang eller skuld vérderas med antaganden som marknadsaktorerna skulle anvanda for att prisséatta tillgdngen eller skulden, under férutsattning att marknadsaktorerna
i ekonomiskt intresse.

Verkligt varde pé icke-finansiella tillgngar faststalls med beaktande av en marknadsaktors forméga att generera ekonomiska fordelar genom att anvéanda tillgangen till dess hogsta och basta
syfte eller genom att sélja den till en annan marknadsaktor som skulle anvanda tillgangen till dess higsta och basta syfte.

Bolaget anvander varderingstekniker som &r lampliga under omstandigheterna och for vilka det finns tillrackligt mycket information for att mata verkligt varde, samt maximerar anvandningen av
relevanta observerbara indata och minimerar anvandningen av ej observerbara indata.

Samtliga tillgdngar och skulder vars verkliga vérde faststalls eller redovisas i de finansiella rapporterna klassificeras i verkligtvardehierarkin som beskrivs nedan, baserat p4 den lagsta nivan av
indata som ar véasentlig for hela faststallandet av verkligt varde:

Niva 1 - noterade (ojusterade) marknadspriser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - verkliga varden baseras till vasentlig del p& andra indata an de noterade priser som ingér i nivd 1, men baseras and& p4 data som ar observerbara, antingen direkt eller
indirekt, for tillgdngen eller skulden i fraga.

Niva 3 - verkliga varden baseras p4 indata for en tillgéng eller skuld som inte baseras p& observerbara marknadsdata (ej observerbara indata).
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Skatt

Inkomstskatter och skatteskulder vérderas till de belopp som forvantas &tervinnas frén eller betalas till respektive skattemyndighet. Beloppet beraknas med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller i allt vasentligt beslutade per balansdagen i de lander dar bolaget ar verksamt och genererar beskattningsbara intakter.

Inkomstskatt hanforlig till poster som redovisas direkt i eget resultat redovisas i eget kapital och inte i resultatrakningen. Ledningen ser regelbundet Gver bolagets skatteposition,

med beaktande av skatteregler och tolkningen av dessa.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgdngspunkt i temporara skillnader mellan skattebasen for tillgdngar och skulder och deras redovisade varde per balansdagen.
Uppskjutna skatteskulder redovisas fér samtliga beskattningsbara temporéra skillnader, med undantag for:

- Nar en uppskjuten skatteskuld uppkommer frén den initiala redovisningen av goodwill eller en tillgang eller skuld i en transaktion som inte ar ett rorelseférvarv och som, for transaktionen,
inte paverkar resultatet eller de beskattningsbara intakterna i resultatet.

- For beskattningsbara temporara skillnader avseende innehav i dotterforetag, intresseféretag och samarbetsarrangemang, dar tidpunkten for &terforingen av de temporara skillnaderna kan
kontrolleras och det &r sannolikt att de temporara skillnaderna inte kommer att &terféras inom en éverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporéra skillnader, icke utnyttjade skattekrediter och eventuella icke utnyttjade skatteforluster. Uppskjutna skattefordringar redovisas

i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga dverskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka avdragsgilla temporara skillnader och icke utnyttjade skatteforluster kan utnyttjas,
utom:

- Nar en uppskjuten skattefordran hanforlig till en avdragsgill temporar skillnad uppkommer fran den initiala redovisningen av en tillgang eller skuld i en transaktion som inte &r ett rorelseforvéary
och som, vid tidpunkten for transaktionen, inte paverkar resultatet eller de beskattningshara intakterna i resultatet.

- For avdragsgilla temporara skillnader i innehav i dotterféretag, intresseféretag och samarbetsarrangemang redovisas uppskjutna skattefordringar enbart i den utstrackning det ar troligt att de
temporéra skillnaderna kommer att aterféras under oversk&dlig framtid och det kommer att finnas beskattningsbara intékter tillgangliga mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Det redovisade vardet fér de uppskjutna skattefordringarna granskas per varje balansdag och minskas i den man det inte langre ar sannolikt att det kommer att finnas tillrackliga beskattningsbara
intakter tillgangliga for att kunna utnyttja samtliga eller nagra av de uppskjutna skattefordringarna. Icke redovisade uppskjutna skattefordringar omvarderas per varje balansdag och redovisas i
den omfattning som det &r sannolikt att framtida skattemassiga overskott kommer att finnas tillgangliga for att medge att de uppskjutna skattefordringarna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder beraknas baserat p4 skattesatser som férvantas gélla under den period nar den uppskjutna skattefordran realiseras eller nar den uppskjutna
skatteskulden har betalats, baserat pa skattesatser (och skattelagar) som har genomforts eller i allt vasentligt genomforts per balansdagen.

Uppskjuten skatt hanforlig till poster som redovisas i r akningen, redovisas i r akningen. Poster inom uppskjuten skatt redovisas tillsammans med den underliggande transaktionen
antingen i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. Skatteférmaner som har erhallits i samband med ett rorelsefrvarv som daremot inte uppfyller villkoren for separat redovisning per detta

datum redovisas vid ett senare datum om ny information framkommer de fakta och omstandi . Justeringen behandlas antingen som en minskning av goodwill (s& lange den inte
overstiger goodwill) om den uppkom under varderingsperioden eller redovisas i resultatrakningen.

Bolaget kan enbart dra av uppskjutna skattefordringar och skatteskulder om bolaget har en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar mot skatteskulder baserat pa beskattningsbara
intakter for perioden, och de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till inkomstskatter debiterade av en och samma skattemyndighet.

Valuta

Bolagets finansiella rapporter har upprattats i euro, som ocksa ar bolagets redovisningsvaluta. Transaktioner noterade i utlandsk valuta har redovisats till den valutakurs som foreligger pa
transaktionsdagen. Fordringar och skulder i utlandska valutor i balansrékningen per balansdagen varderas till balansdagens valutakurs. Valutakursdifferenser har redovisats i de finansiella
rapporterna i resultatrakningen.

Utbetalning av utdelning

Bolaget maste betala utdelning nér en utbetalning ar tilldten och inte langre ar diskretionar for bolaget. Betalning av utdelning redovisats direkt i eget kapital i balansrakningen.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Bolaget har inga tillgangar eller skulder vérderade till verkligt varde via resultatrakningen.

Sakringsinstrument

Obligationerna om 700 MEUR och 950 MEUR l6per med fast ranta (0,75 procent respektive 1,125 procent). Bolaget har inga derivatkontrakt. Sakringsredovisning tilldmpas inte.

Andrade redovisningsprinciper

Det har inte skett nigra forandringar under rakenskapsaret.

Nya och dndrade standarder

IFRS 18 Presentation och upplysningar i finansiella rapporter, som trader i kraft for rapporteringsperioder som borjar den 1 januari 2027 eller senare, kommer att ersatta IAS 1 Presentation av
finansiella rapporter. Den nya standarden behéaller manga av kraven i IAS 1 oférandrade men introducerar ocksa nya och ut6kade krav relaterade till presentation av resultatrakningen, gruppering

av information och presentation av ledningens definierade prestationsmétt. SBB Treasury Oyj bedémer att IFRS-andringarna inte har nagon vasentlig inverkan pa foretagets finansiella rapporter.

4.Vi 1 och bedd

Vid uppréattandet av de finansiella rapporterna méste bolagets ledning géra vissa uppskattningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet for tillgéngar och skulder, resultatposter
samt annan information som méste ldmnas. Uppskattningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer som rimliga under rddande omstandigheter.
Det slutliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar om andra faktorer tillkommer. Nedan beskrivs de uppskattningar som ar viktigast vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Varderingen av uppskjutna skatter innefattar uppskattningar. Det redovisade vardet for de uppskjutna skattefordringarna granskas per varje balansdag och minskas i den méan det inte langre ar
sannolikt att det kommer att finnas tillrackliga beskattningsbara intakter tillgangliga for att kunna utnyttja samtliga eller nagra av de uppskjutnaskattefordringarna. Icke redovisade uppskjutna
skattefordringar omvarderas per varje balansdag och redovisas i den omfattning som det ar sannolikt att framtidaskattemassiga Gverskott kommer att finnas tillgangliga for att medge att de
uppskjutna skattefordringarna utnyttjas.

Avséttningar for befarade kreditforluster

Inom alla kategorier av finansiella tillgdngar kréaver faststallandet av nedskrivningar uppskattningar av beloppet och tidpunkten for framtida kassafloden och vardena pa sakerheten vid
faststallandet av nedskrivningar och beddmningar av vasentliga 6kningar av kreditrisken. Dessa bedémningar paverkas av ett flertal faktorer. Forandringar av faktorerna kan resultera i
avsattningar av olika omfattning. Information om befarade kreditforluster hanforliga till bolagets fordringar finns i noterna 2, 4 och 13.

Finansiella instrument

Avséttningar for befarade kreditforluster grundar sig p4 kreditforluster som forvantas uppkomma. Om kreditrisken inte har 6kat vasentligt sedan krediten beviljades baseras avsattningen pa 12
manaders befarade kreditforluster. 12 mé&naders befarade kreditforluster ar en del av befarade kreditforluster for hela loptiden som utgér den befarade kreditférlusten pé grund av fallissemang
for det finansiella instrumentet som &r mojligt inom 12 manader fran balansdagen.

Langfristiga fordringar harrér frdn moderbolaget Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB. Under 2025 har Standard & Poor's haft en kreditvardering av moderbolaget p4 CCC.

Moderbolagets sannolikhet for fallissemang (PD) grundar sig pé allmént tillgangliga foretagsspecifika data avseende sannolikhet for fallissemang inom 12 manader fran Bloomberg, vilket

resulterar i en sannolikhet for fallissemang pa 0,88 procent (4,29%) per 31 december 2025. Foretagsspecifika data om sannolikheten for fallissemang for hela [optiden for lanet finns inte
i Sannolikh: for falli 1ang for hela loptiden for lanet har uppskattats genom att extrapolera sannolikheten for fallissemang for bolag med kreditbetyget CCC under 12 manader

jamfért med motsvarande sannolikhet under 5 &r med en tillvaxtfaktor pd 71,7 procent (71,7). Harigenom har sannolikheten for fallissemang fér moderbolaget per 31 december 2025 beraknats
till 1,52 procent (7,36).

For att faststélla forlusten givet fallissemang (LGD) har bolaget beréknat det viktade tervinningsvardet genom att utvardera olika scenarier vid en méjlig patvingad forsaljning av nettotillgéngarna
i SBB-koncernen och genom att uppskatta den forvantade sannolikheten for respektive scenario. Den har berakningsmetoden tar ocksa hansyn till beloppen for exponering vid fallissemang, som
forvantas minska 6ver tid da lanet &terkops, varigenom SBB:s nettotillgéngar forvantas 6ka, bland annat pa grund av sjunkande rantor. Darfor ar stallningen vid rets slut, med exponeringen for
fallissemang och det realiserbara vardet av nettotillgdngarna, en hog uppskattning av exponering for fallissemang och en lag uppskattning av de realiserbara nettotillgdngarna i SBB.

De uppskattade forlusterna givet fallissemang blir ddrmed 5,00 procent (64,68), varvid de befarade kreditforlusterna uppgér till 0,044 procent (4,90) av den totala fordran.

Beloppet for férvantade kreditforluster har berdknats utifrdn det nominella nettovérdet av langfristiga fordringar, minus de obligationer som innehas av moderbolaget for 2024, vilket resulterar
i en minskning med 10,2 miljoner euro av kreditforlustbeloppet pa 0 miljoner euro jamfért med foregdende ar.

31.12.2025 31.12.2024

Sannolikhet for fallissemang| 0,883% 7,58%

Forlust givet fallissemang 5,00% 64,68%

(PD XLGD) 0,0442% 4,90%

Nominellt varde pa langfristiga fordringar| 152 007 773 1638 930 632
Obligationer som innehas av moderbolaget 0 -1430017 666
Nominellt nettovarde p& l&ngfristiga fordringar 152 007 773 208 912 966
Nominellt virde pa langfristiga fordringar| 152 007 773 1638 930 632
Redovisade kreditférluster -67127 -10244 899

Redovisat varde pa langfristiga fordringar| 151 940 646 1628 685 733
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5. Kapitalférvaltning

Bolagets kapital bestér av 80 000 EUR i aktiekapital och 152 736 674 EUR (150 969 338) i balanserat resultat. SBB-koncernen hanterar strukturen i dotterforetagets kapital genom att folja upp

nettoskuldséattningsgraden och justera beloppen i eget kapital s att de inte skulle kunna ga forlorade till exempel genom investerat fritt eget kapital.

Nettoskuldsattning 31.12.2025 31.12.2024
Réntebarande skulder 18944703 1479310123
Likvida medel och kortfristiga placeringar -160 692 -171 466
Nettoskuld 18784011 1479138657
Eget kapital 152816674 151049338
Summa eget kapital och skulder 171600 685 1630 187 995
Nettoskuldsattning 10,95% 90,73%

Obligationen lyder under kovenanter som SBB-koncernen méste folja. Villkoren for kovenanterna har uppfyllts och inga dvertradelser har forekommit under rakenskapsperioden. For

ytterligare information se not 13.

6. Faststallande av verkligt varde

Verkligtvardehierarki per 31 december 2025:

Datum for vardering  Redovisat varde Nivé 1 Nivé 2 Nivé 3
Tillgangar
Obligationsfordringar 31.12.2025 0 0 0 0
Fordringar hos koncernforetag 31.12.2025 151940 646 0 151940 646 0
Ovrigt 31.12.2025 0 0 0 0
Summa 151940 646 0 151940 646 L]
Skulder
Lan fran koncernforetag 31.12.2025 2029631 2029631 0
Obligationer 31.12.2025 16 915 072 16 915 072 0
Summa 18944703 16915072 2029631 L]
Verkligtvardehierarki per 31 december 2024:

Datum for vardering  Redovisat varde Niva 1 Nivé 2 Nivé 3
Tillgangar
Obligationsfordringar 31.12.2024 6172711 4294023 0 0
Fordringar hos koncernforetag 31.12.2024 1628685733 0 1628685733 0
Ovrigt 31.12.2024 1353 0 1353 0
Summa 1634859796 4294023 1628687 086 L]
Skulder
Léngfristiga skulder med fast och rorlig ranta 31.12.2024 1479310123 1127 275 000 0 0
Summa 1479310123 1127275000 0 L]

P& niva 1 baseras varderingen av instrumentet p4 ett pris noterat p& en aktiv marknad, som anvands for att vardera identiska finansiella tillgangar eller skulder.

P& niva 2 anvands dessutom verifierbara priser utéver dem som noteras p4 en aktiv marknad, antingen direkt eller inhamtade dérifran, som indata fér varderingen av instrumentet med

hjalp av varderingstekniker.
P& nivé 3 baseras varderingen p ej verifierbara marknadspriser.

7. Finansiella kostnader

der och fil 1.1.2025-31.12.2025 1.1.2024-31.12.2024
Réantekostnader, obligationer -12691 923 -17 562 154
Kostnader héanforliga till obligationer -12367 471 -1440844
Ovriga finansiella kostnader -150 863 0
Summa -25210 257 -19002998

8. Finansiella intdkter
Rénteintékter och finansiella intékter

1.1.2025-31.12.2025

1.1.2024-31.12.2024

Nedskrivning av finansiella tillgdngar och kreditforluster 10178678 22298207
Ovriga finansiella intakter 63480 69182597
Ranteintakter fran koncernforetag, Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 16 986 018 33596 367
Summa 27228175 125077 170

9. Administrationskostnader

1.1.2025-31.12.2025

1.1.2024-31.12.2024

Arvode till revisorer

Revisionsuppdrag -165114 -190677
Ovriga tjanster -8785 -7000
Summa arvode till revisorer -173 899 -197 677
Ovriga administrationskostnader

Juridiska tjanster och konsulttjanster -12 040 -12 897
Ovriga administrationskostnader -49 583 -46 966
Bankkostnader och kostnader for finansiella transaktioner -5426 -2242
Summa 6vriga administrativa kostnader -67 049 -62106
Total administrationskostnad -240 949 -259782
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10. Inkomstskatt

Under rékenskapsperioden var bolagsskattesatsen i Finland 20,0 procent. Bolaget &r inte upptaget i momsregistret.

Skatteberakning 1.1.2025-31.12.2025 1.1.2024-31.12.2024
Inkomstskatt for perioden -796 424 -16 978 826
Uppskjuten skatt 786 791 269 565
Summa skatt i resultatrakningen -9633 -16709 261
av faktisk skatte: 1.1.2025-31.12.2025 1.1.2024-31.12.2024
Resultat fore skatt 1776970 105814 390
Skatt till moderbolaget enligt gallande skattesats (20 %) -355394 -21162878
Skatteeffekt:
Ovriga poster 345761 4453617
Skatti resultatrakningen -9633 -16709 261
Effektiv skattesats 0,5% 15,6%
L kati gar och K kuld 1.1.2025-31.12.2025 31.12.2024
Kortfristig skattefordran, kostnader hanforliga tillinkomstskatt 2821878 0
Uppskjutna skatteskulder, kostnader hanforliga till obligationer 0 -786 791
Summa 2821878 -786 791

11. Resultat per aktie

Resultat per aktie beréknas genom att dividera resultatet for rakenskapsperioden med antalet aktier.

Under rakenskapsperioden ar den enda aktieagaren i bolaget Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB. Antalet aktier har inte férandrats under rakenskapsperioden och uppgar till 1 000 stycken.
Ingen férandring har gjorts av aktiekapitalet. Styrelsen féreslar att en utdelning om 152 736 674 EUR betalas.

Resultat per aktie 31.12.2025 31.12.2024
Periodens resultat 1767336 89105129
Antal aktier 1000 1000
Resultat per aktie 1767,34 89105,13

12. Finansiella tillgdngar och skulder

31.12.2025 31.12.2024
Finansiella tillgéngar
Léngfristig rantebarande lanefordran, Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 151940 646 1628685733
Kortfristig rantebarande lnefordran, Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 16 963 760 0
Obligationsfordringar 0 6172711
168 904 406 1634858444

Finansiella skulder

Transaktionskostnader ingér i ursprungligt redovisat varde p4 finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde. Darefter varderas samtliga finansiella skulder till upplupet
anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Samtliga obligationer emitterade av SBB Treasury Oyj emitteras med fullstandiga garantier frdin Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB. Arrang6r var Nordea Bank Abp. Programmet &r noterat
pé Euronext Dublin.

Réntebarande finansiella skulder, kortfristiga Nominelltvarde, MEUR Rénta Emissionsdatum Forfallodatum
700 0,75% 14.12.2020 14.12.2028
950 1,13% 26.05.2021 26.11.2029

Den 24 november annullerade bolaget 1 473 320 000 utestdende obligationer som innehades av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB. Annulleringen utfordes genom en kvittning av lanet
som hade tillhandahallits av bolaget till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB. Aterstaende nominellt varde pa obligationerna per den 31 december 2025 ar 17 miljoner euro.
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Villkoren for obligationerna anges nedan:

Emittent
Borgensférbindelse
LEI

Klassificering
Mellanhénder

Valuta

Typ

Nominellt varde p4 skulden
Borjar

Forfaller

Kupongréanta
Rantebetalningsdatum

Emittent
Borgensforbindelse
LEI

Klassificering
Mellanhénder

Valuta

Typ

Nominellt varde pa skulden
Bérjar

Forfaller

Kupongranta
Réntebetalningsdatum

SBB Treasury Oyj

Samhaéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)

549300HX9MRFY47AH564 (Borgenar)/5493003HHOCWSFIMH724 (Emittent)
CCC+ (Standard & Poor's), CCC+ (Fitch)

BNP Paribas, Citi, DNB, Deutsche Bank, Goldman Sachs International, Morgan Stanley, Nordea
EUR

Fastrénta

700 000 000 EUR

14 december 2020 (T+4)

14 december 2028

0,75%

14 december, &rligen frén 14 december 2020 fram till forfallodatumet

SBB Treasury Oyj

Samhallshyggnadsbolaget i Norden AB (publ)

549300HX9MRFY47AH564 (Borgenar)/5493003HHOCW6FIMH724 (Emittent)
CCC+ (Standard & Poor's), CCC+ (Fitch)

Citi, Danske Bank, Deutsche Bank, Goldman Sachs Bank Europe SE, J.P. Morgan, Nordea, Swedbank
EUR

Fastréanta

950 000 000 EUR

26 maj 2021 (T+6)

26 november 2029

1,125%

14 december, &rligen fr&n 14 december 2020 fram till férfallodatumet

Réntebarande finansiella skulder, kortfristiga Nominelltvirde, MEUR Rénta Emissionsdatum Forfallodatum
700 0,75% 14.12.2020 14.12.2028
950 1,13% 26.05.2021 26.11.2029
31.12.2025 31.12.2025
Redovisat virde Verkligtvarde

Finansiella tillgéngar
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag, rantebarande 16 963 760 16 963 760
Summa 16963 760 16963 760

Finansiella skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 2029631 2029631
Obligationsskulder, kortfristiga 16 915 072 16 949 000
Summa 18944703 18978631
31.12.2024 31.12.2024
Redovisat virde Verkligtvarde

Finansiella tillgéngar
Léngfristiga fordringar hos koncernféretag, rantebarande 1628685733 1628685733
Obligationsfordringar 6172711 4294023
Summa 1634858444 1632979756

Finansiella skulder

Léngfristiga rantebarande skulder 1479310123 1127275000

Summa

1479310123 1127275000
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13. Riskhantering

Rénterisk
Fordringar och skulder ar exponerade for risken att deras verkliga varden kommer att férandras pa grund av rérliga rantor. Det langsiktiga lnet som har stallts ut till moderbolaget under
rakenskapsaret &r till fast ranta. Vidare ar bade fordringar och skulder noterade i euro, och péverkas inte av forandrade valutakurser.

Kreditrisk

Den andra partens underlatenhet att fullgéra sina plikter i relation till ett finansiellt instrument eller en kundrelation resulterar i en finansiell férlust, dvs. realisationen av en kreditrisk. Kreditrisker
iverksamheten ingér till exempel i kundfordringar, men &ven i inldningsmedel hos banker och kreditinstitut, valutatransaktioner och andra finansiella

instrument.

Finansiella fordringar medfor risken att l&ntagaren inte kan fullgéra sina plikter, vilket resulterar i att bolaget lider kreditforluster. Bolaget har en langfristig msesidig fordran pa moderbolaget
Samhallshyggnadsbolaget i Norden AB. Under rakenskapsperioden redovisade bolaget en kreditférlust om 0 MEUR pé detta lan. Mer information om kreditforlusten finns i noterna 2 och 4.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget inte kan méta sina betalningsataganden i sin finansiering. Om bolagets likviditetskallor visar sig vara otillrackliga kan det ha en
vasentlig negativ paverkan p& bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning. Det finns ocks& en risk for att kostnaderna for att erhélla likvida medel for att kunna
fullgéra bolagets betalningsataganden kommer att 6ka vasentligt.

SBB Treasury Oyj ar ocksa exponerat for risker som uppkommer genom potentiell brist pé likviditet i hela SBB-koncernens portfélj. Den typ av fastigheter som &gs eller potentiellt férvarvas av
SBB-koncernen som helhet kan vara illikvid. | handelse av en plétslig férsaljning kan verkligt varde och férvarvskostnad fér en fastighet skilja sig vasentligt at. En illikvid

marknad kan resultera i ett forsaljningspris som ar lagre an vantat eller som forsenar forsaljningen. Alla sddana brister kan ha en vasentlig negativ paverkan pé& bade SBB-koncernens och SBB
Treasurys verksamhet, resultat och finansiella stéllning. Vidare kan SBB-koncernen vara foremal for begransningar av forméagan att sélja fastigheter pa grundval av kovenanter och &taganden
som begransar férsaljningen av tillgangar.

Refinansiering kan visa sig vara omojligt, eller kostnaderna for refinansiering kan stiga kraftigt. Refinansieringsrisk ar risken for att finansieringskostnaderna kan vara hogre och/eller att méjligheterna
till refinansiering kan vara begransade eller obefintliga nar en skuld som tilthér SBB Treasury eller att annat bolag som tillhér SBB-koncernen forfaller. SBB-koncernens verksamhet finansieras

delvis av kapital som tillhandahalls externt. Utveckling och forvérv av fastigheter kraver stora mangder kapital, som vanligtvis kommer fran banker, kreditinstitut eller andra l&ngivare. Det finns en

risk for att langivarna inte beviljar krediter till SBB-koncernen eller att krediterna tillhandahélls till en betydligt hogre kostnad &n planerat. Vidare innehaller vissa ldneavtal och skuldinstrument
villkor, vilket kan begransa SBB-koncernens forméga att uppta nya lan.

Finansiella mal och nyckeltal

Treasury Oyj styrs av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB:s finanspolicy, nyckeltalen ar avgérande for att beddma SBBs finansiella risktagande och position. | finanspolicyn har styrelsen
faststallt gransvarden som SBB maste folja. Dessa inkluderar bel&ningsgrad, kapitalatagande, rantetackningsgrad och likviditet. Liknande gransvarden &terfinns aven i SBB:s finansieringsavtal,
vanligtvis kallade kovenanter vilka beskrivs i kommande avsnitt. Vid &rets slut uppfyllde inte SBB malet for gransvardet for bel&ningsgrad enligt finanspolicyn med 0,4 (10,9) procentenheter.
Awikelsen frén gransvardena i finanspolicyn anses vara temporar och bolaget arbetar med att vidta atgarder for att sakerstélla att nyckeltalen hamnar inom grénsvérdena i finanspolicyn. Utfall fran
test av nyckeltalen &terfinns nedan:

Krav enligt finanspolicy Gransvarde Utfall Gransvarde Utfall
Beléningsgrad, % (solvency ratio) <50 50
Réntetackningsgrad, ggr 1,8 2,3

Upplysning om lanevillkor

De finansiella skulderna i Treasury Oyj omfattar obligati kulder. Ett k& ken for obligati kulder ar att de utgor kreditinstrument som handlas pa bérsen.

| Samhallshyggnadsbolaget i Norden AB moderbolag och SBB Treasury Oyj har obligationerna emitterats under EMTN-programmet, som SBB etablerade 2019. Inom EMTN-programmet finns
lanevillkor i form av s4 kallade kovenanter, vilka faststaller granser for nyckeltal som bolaget méste halla sig inom. Dessa villkor redovisas i tabellen nedan. Bokfért varde pé obligationsl&n
under EMTN-programmet uppgar till 17 MEUR (1 479).

Kovenant Kovenantnivéa Periodicitet 1) Utfall 2025

Bibehallande av konsoliderad rantetackningsgrad 1,5:1 Kvartalsvis 2,811
Férekomst (incurrence) av finansiell skuldsattning 65% Férekomst 50%
Forekomst av skuldsattning med sékerhet 45% Forekomst 14%

1) Ett Incurrence test ar en begransning i villkoren som aktiveras vid specifika handelser, t.ex.

ny skuldsattning eller utdelningar. Testet sékerstaller att bolaget uppfyller finansiella krav vid tidpunkten
for en transaktion. Om kraven inte uppfylls, tillits inte &tgarden. Detta skyddar

langivare och investerare fr&n okad finansiell risk.
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Forfallostruktur
Per 31 december 2025
P& begéran <3man 3-12 mén 1-5 &r >54ar Summa
Obligationer 0 16915072 0 0 0 16915072
Rantebetalningar 0 14760 0 0 0 14 760
0 16929 832 0 0 0 16 929 832
Alla obligationer lostes in i januari 2026.
Per 31 december 2024
P& begéran <3man 3-12 mén 1-5 &r >54ar Summa
Obligationer 0 0 0 1650000 000 0 1650 000 000
Réntebetalningar 0 0 14 356 766 51067 032 0 65423 798
0 0 14 356 766 1701067 032 0 1715423797
14. Forandring av skulder till foljd av finansiella aktiviteter
Forandringar av
1.1.2025 kassaflode Forandringar i valuta Ovrigt Per 2025-12-31
L&n frén koncernforetag 0 2029631 0 0 2029631
Obligationer 1479310123 -1462 395051 0 0 16915072
Kortfristiga ranteskulder 1149 136 0 0 -1138 152 10 984
Summa 1480459 259 -1460 365420 0 -1138152 18 955 687
Forandringar av
1.1.2024 kassaflode Foérandringar i valuta Ovrigt Per 2024-12-31
Obligationer 1776 096 973 -296 786 850 0 0 1479310123
Kortfristiga ranteskulder 2247 650 0 -1098 514 1149 136
Summa 1778344623 -296 786 850 0 -1098514 1480459 259
Kontantoverféringar hanforliga till obligationen agde rum genom moderbolagets konto, darfor visas inte skulden i fraga i kassaflédesanalysen.
15. Likvida medel och 6vriga fordringar
SBB Treasury Oyjs likvida medel bestar av banktillgodohavanden. Bolaget har inga likvida medel.
Kassa och bank
31.12.2025 31.12.2024
Bankkonto SEB 37755 0
Bankkonto Handelshanken 0 99152
Bankkonto DNB Bank ASA 122938 72314
Summa 160 692 171466

16. Eget kapital

Aktiekapital

Bolagets aktiekapital uppgar till 80 000,00 EUR (registrerat den 15 juli 2020) och antalet aktier uppgar till 1 000. Aktierna har inget nominellt varde och alla aktier i bolaget ger samma rattigheter.
Under rékenskapsperioden har det inte gjorts nagra andringar av aktiekapitalet. Inga fonder har satts upp for bolaget.

31.12.2025 31.12.2024
Aktiekapital vid periodens ingéng 80000 80000
Aktiekapital per 31 december 80000 80000
Resultat for tidigare rakenskapsperioder 150 969 338 61864209
Periodens resultat 1767336 89105 129
Summa eget kapital 152816 674 151 049 338

Bolaget har inte betalat ndgon utdelning under rakenskapsperioden. Ingen konvertering eller andra valutakursdifferenser har uppkommit under rakenskapsperioden.

17. Resultatdisposition

ing av disponibla medel per 31 d ber 2025
Fritt eget kapital att disponera 31.12.2025 31.12.2024
Resultat for tidigare rakenskapsperioder 150 969 338 61864209
Periodens resultat 1767336 89 105 129
Summa fritt eget kapital att disponera 152736 674 150 969 338

Styrelsen foreslar att en utdelning om 152 736 674 EUR betalas.
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18. Rénta och 6vriga skulder

Rantan pa obligationen om 700 MEUR (nominellt virde) ackumuleras ménatligen med tilldmpning av effektivrantemetoden, rantan betalas arligen. Kupongréantan p& lanet &r 0,75 procent.

Rantan pa obligationen om 950 MEUR (nominellt varde) ackumuleras ménatligen med tilldmpning av effektivrantemetoden, rantan betalas arligen. Kupongréantan p4 lanet &r 1,125
procent.

Kostnaderna for arrangemanget ackumuleras med tillimpning av effektivrantemetoden under hela lanets livstid.

Rénta och ovriga kortfristiga skulder

31.12.2025 31.12.2024
Upplupna rantekostnader 10 984 1149 136
Summa 10984 1149136
Leverantérsskulder

31.12.2025 31.12.2024
DNB Bank ASA, filial Sverige 368 0
Ernst & Young Oy, faktura FI919600065429 0 18 825
Summa leverantérsskulder 368 18 825
Upplupna skulder

31.12.2025 31.12.2024
Revisionsarvode, EY 114248 95000
Bankavgifter, DNB Bank ASA 0 695
Inkomstskatt for perioden 0 2621356
Summa upplupna skulder 114 248 2717051

19. Transaktioner med narstaende
SBB Treasury Oyjs narstdende parter omfattar bolagets hogsta chefer, bolagets moderbolag Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (556981-7660; sate i Stockholm), som &ger 100 procent
av bolagets aktier, och alla dvriga enheter som tillhor koncernen SBB Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB.

Transaktioner med narstdende

Vid utgéngen av 2025 uppgick langfristiga fordringar frn moderbolaget och tillhérande rantefordringar till 151 940 646 EUR. Rantan p4 utestaende L&n och skulder inom

SBB-koncernen ar en fast ranta pa 1,13 procent. Vid avra ysperioden uppgick beloppet av avsattningen for kreditforluster hanforliga till lanet till moderbolaget till 67,1 TEUR.
Under rakenskapsperioden &terférdes cirka 10,2 MEUR av avsattningen for kreditforluster via resultatrakningen. Mer information om kreditforlusten finns i noterna 2 och 4.

Ranteintakter fran koncernféretag

31.12.2025 31.12.2024
Samhallshyggnadsbolaget i Norden AB 16 986 018 33596 367
Summa 16986 018 33596 367
Fordringar hos koncernféretag

31.12.2025 31.12.2024
Léngfristiga, Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 151940 646 1628685733
Kortfristiga fordringar, Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 16 963 760 0
Summa 168 904 406 1628685733
Réntekostnader till koncernforetag

31.12.2025 31.12.2024
Samhaéllsbyggnadsbolaget i Norden AB -3081 0
SBB Finland Oy 0 -714768
Summa -3081 -714768

20. Forandringar av standarderna

De nya och andrade standarderna, som trader i kraft tidigast den 1 januari 2026, férvantas inte ha nagon péverkan pé SBB Treasury Oyjs finansiella rapporter.

21. Handelser efter balansdagen

Efter arets utgang lstes samtliga utestaende obligationer in per 7 januari 2026

Det har inte skett nigra ytterligare véasentliga forandringar av bolagets eller narstaendes finansiella stéllning sedan rakenskapsérets utgéng.

Bolaget presenterar inga andra finansiella rapporter utéver arsredovisningen.
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Underskrifter av de finansiella rapporterna:

Helsingfors, dag som framgar av var digitala signering
Signed by:
iy S(?mm,s
069ABBES35BC4A3...
Leiv Synnes

Styrelseledamot

Revisionsutlatande

En revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av
elektronisk signatur.

Helsingfors,

Ernst & Young Oy
Revisionsbyra

Signed by:

DE5A9D102C10461...
Rytilahti Mikko

Auktoriserad revisor (KHT)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i SBB Treasury Abp
Revision av bokslutet

Uttalande

Vi har utfort en revision av bokslutet for SBB Treasury Abp (FO-nummer 3147399-4) fér rakenskapsperioden
1.1-31.12.2025. Bokslutet omfattar balansrakning, rapport dver totalresultatet, rapport dver férandringarna i
eget kapital, rapport éver kassafléden och noter till bokslutet inklusive en sammanfattning av betydande
bokslutsprinciper.

Enligt var uppfattning ger bokslutet en rattvisande bild av bolagets ekonomiska stallning och om resultatet av
dess verksamhet och kassafléden for aret i enlighet med internationella redovisningsstandarder (IFRS), sa som
de antagits av EU.

Vart uttalande i denna rapport ar férenligt med innehallet i den kompletterande rapport som dverlamnats fill
bolagets styrelse.

Grund for uttalandet

Vi har utfort var revision i enlighet med god revisionssed i Finland. Vart ansvar enligt god revisionssed beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar fér revisionen av bokslutet.

Vi ar oberoende i forhallande till bolaget enligt de etiska kraven i Finland som galler den av oss utférda
revisionen och vi har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa.

Andra tjanster an revisionstjanster som tillhandahallits bolaget ar enligt var basta kunskap och évertygelse i
enlighet med bestammelserna for dylika tjanster i Finland och vi har inte tillhandahallit férbjudna tjanster som
avses i EU férordningens 537/2014 artikel 5.1. De andra tjanster an revisionstjanster som vi tillhandahallit
framgar ur not 9 till bolagets bokslut.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
For revisionen sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden som enligt var professionella bedémning var de
mest betydelsefulla fér rakenskapsperiodens revision. Dessa omraden behandlades inom ramen for revisionen
av, och i vart stallningstagande till bokslutet som helhet, men vi ger inga separata uttalanden om dessa
omraden.

Vi har fullféljt vara skyldigheter som beskrivs i avsnittet Revisorns ansvar for revisionen av bokslutet, inklusive
vara skyldigheter géllande dessa sarskilt betydelsefulla omraden. Foljaktligen inkluderade var revision
utférandet av atgarder planerade att ge svar till var bedémning av risken for betydande fel i bokslutet. Resultatet
av vara revisionsatgarder, som aven hanfoérde sig till omradena nedan, utgdr basen for vart revisionsuttalade
gallande det medfdljande bokslutet.

Vid var revision har vi beaktat risken att ledningen férbigar kontroller. Detta har omfattat en bedémning av om

det finns indikationer pa ledningens medvetna férhallande till dessa, vilket kan medféra en vasentlig risk for
felaktigheter till foljd av oegentligheter.
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Sarskilt betydelsefullt omrade Hur vi beaktat omradet i revisionen

Fordringar fran féretag inom samma
koncern
Vi hanvisar till noterna 2, 4, 12 och 13 i bokslutet

Pa bokslutsdagen uppgick fordringarna fran Vara revisionsatgarder gallande varderingen av
foretag inom samma koncern till 168,9 m€, vilket fordringar frén foretag inom samma koncern
motsvarade 98 % av bolagets tillgangar. inkluderade bland annat:

Beddémningen av kreditrisken kraver en

omfattande bedémning av ledningen, och e Vibeddmde risken for att motparten till
varderingen av fordringar fran féretag inom fordringarna inte skulle fullgéra sina
samma koncern ar harmed ett for revisionen forpliktelser, vilket skulle kunna leda till en
sarskilt betydelsefullt omrade. ekonomisk forlust.

e Vibeddmde huruvida det redovisade
vardet pa fordringarna i balansrakningen
per bokslutsdagen var andamalsenligt.

e En utvardering av bolagets notuppgifter
gallande saken.

Risker for vasentliga felaktigheter som avses i EU-férordningens 537/2014 artikel 10.2c har inte
identifierats i bokslutet.

Styrelsens ansvar for bokslutet

Styrelsen ansvarar fér upprattandet av bokslutet och for att bokslutet ger en rattvisande bild enligt
internationella redovisningsstandarder (IFRS), s& som de antagits av EU och for att bokslutet ger en rattvisande
bild i enlighet med i Finland ikraftvarande stadganden géllande upprattande av bokslut samt uppfyller de
lagstadgade kraven. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta ett bokslut som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av bokslutet ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
man avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar for revisionen av bokslutet

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida bokslutet som helhet innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i bokslutet.

Som del av en revision enligt god revisionssed anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

. Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i bokslutet, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
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risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

. Skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

. Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i ledningens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
. Drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av bokslutet. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i bokslutet om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om bokslutet. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

. Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i bokslutet, daribland
upplysningarna, och om bokslutet aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi kommunicerar med dem som har ansvar fér bolagets styrning avseende, bland annat, revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, samt betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat under revisionen.

Vi forser ocksa dem som har ansvar for bolagets styrning med en bekréftelse om att vi har foljt relevanta
yrkesetiska krav avseende oberoende, och kommunicerar alla relationer och andra férhallanden som rimligen
kan paverka vart oberoende samt i tillampliga fall tillhérande motatgarder.

Av de fragor som kommuniceras med dem som har ansvar for bolagets styrning faststaller vi vilka frdgor som
varit de mest betydelsefulla for rakenskapsperiodens revision och som darfor utgér de for revisionen sarskilt
betydelsefulla omradena. Vi beskriver dessa omraden i revisionsberattelsen savida inte lagar eller andra
forfattningar forhindrar upplysning om fragan eller nar, i ytterst sallsynta fall, vi bedémer att en fraga inte ska

kommuniceras i revisionsberattelsen pa grund av att de negativa konsekvenserna av att géra det rimligen skulle
vantas vara storre an allmanintresset av denna kommunikation.

Ovriga rapporteringsskyldigheter

Uppgifter om revisionsuppdraget

Vi har fungerat som av bolagstdmman vald revisor fran och med 29.6.2020 oavbrutet i sex (6) ar.
Ovrig information

Styrelsen ansvarar for den 6vriga informationen. Den 6vriga informationen omfattar verksamhetsberéattelsen. Vi
har fatt tillgang till verksamhetsberattelsen fére datumet for denna revisionsberattelse.

Vart uttalande om bokslutet tacker inte 6vrig information.
Vart ansvar ar att Idsa den ovan specificerade 6vriga informationen i samband med revisionen av bokslutet och
i samband med detta géra en beddmning av om det finns vasentliga motstridigheter mellan den 6vriga

informationen och bokslutet eller den uppfattning vi har inhamtat under revisionen eller om den i évrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter. Fér verksamhetsberattelsens del ar det ytterligare var skyldighet att bedéma
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om verksamhetsberattelsen har upprattats enligt gallande bestdmmelser om upprattande av
verksamhetsberattelse.

Enligt var uppfattning ar uppgifterna i verksamhetsberattelsen och bokslutet enhetliga och
verksamhetsberattelsen har upprattats i enlighet med gallande bestdmmelser om upprattande av
verksamhetsberattelse.

Om vi utgaende fran vart arbete pa den 6vriga informationen, drar slutsatsen att det férekommer en vasentlig
felaktighet i den aktuella 6vriga informationen, bér vi rapportera detta. Vi har ingenting att rapportera gallande
detta.

Helsingfors 30.4.2026

Ernst & Young Ab
revisionssamfund

Mikko Rytilahti
CGR
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