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Informationen &r sadan som Hemfosa Fastigheter AB skall offentliggdra enligt lagen om vérdepappersmarknaden och/eller lagen om handel med
finansiella instrument. Informationen I&mnades for offentliggérande den 13 oktober 2014 kI 08.30.

Pressmeddelande Nacka 13 oktober 2014

KALLELSE TILL EXTRA BOLAGSSTAMMA

Aktiedgarna i Hemfosa Fastigheter AB (publ) ("Hemfosa") kallas hdarmed till extra bolagsstimma
onsdagen den 12 november 2014 klockan 11.00 i Swedbank AB:s lokaler pa Regeringsgatan 30-32,
Hus A, Plan 4, Stockholm.

ANMALAN M.M.

Aktiedgare som onskar delta vid extra bolagsstimman ska

dels vara inford i den av Euroclear Sweden AB foérda aktieboken torsdagen den 6 november
2014,
dels anmala sitt deltagande i stamman senast torsdagen den 6 november 2014. Anmalan ska ske

skriftligen per post till Hemfosa Fastigheter AB (publ), "Extra bolagsstamma 2014", Box
2020, 131 02 Nacka, eller per telefon 08-448 04 80. Anmalan om deltagande kan ocksa ske
via e-post till bolagsstamma@hemfosa.se. Vid anmalan ska uppges namn, person- eller
organisationsnummer, adress och telefonnummer samt eventuellt medfdljande antal
bitraden (dock hogst tva).

Aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier maste, for att fa delta i stdmman och utéva sin
rostratt, tillfalligt inregistrera aktierna i eget namn. Sadan registrering ska vara verkstalld hos
Euroclear Sweden AB senast torsdagen den 6 november 2014. Det innebar att aktiedgaren i god tid
fore denna dag maste underratta forvaltaren om detta.

Om deltagande sker genom ombud eller foretradare for juridiska personer bor fullmakt i original,
registreringsbevis och andra behdrighetshandlingar i god tid fore stimman sandas till bolaget pa
ovanstaende adress. Ett fullmaktsformular finns att ladda ner fran bolagets hemsida,
www.hemfosa.se. Aktiedgare kan inte pa distans rosta eller pa annat satt delta vid extra
bolagsstamman.

FORSLAG TILL DAGORDNING

Stammans Oppnande

Val av ordférande vid stamman

Upprattande och godkdannande av rostlangd

Val av en eller tva justerare

Provning av om stamman blivit behérigen sammankallad

o vk wnN R

Godkannande av dagordning
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7. Beslut om:
(a) andring av bolagsordningen (inférande av ett nytt aktieslag (preferensaktier) m.m.),
(b) bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av preferensaktier, samt
(c) vinstutdelning pa preferensaktier.

8. Stammans avslutande

BESLUTSFORSLAG

Beslut avseende preferensaktier m.m. (punkt 7)
Information om styrelsens férslag

Arendena i punkterna 7 (a) — 7 (c) ar villkorade av varandra och ska darfér antas som en helhet av
bolagsstamman genom ett beslut.

Styrelsens férslag till beslut om dndring av bolagsordningen (inférande av ett nytt aktieslag
(preferensaktier) m.m.) (punkt 7 (a))

For att mojliggora inforandet av ett nytt aktieslag foreslar styrelsen att bolagsstamman beslutar om
nedanstaende andringar och tillagg till bolagsordningen.

| § 4 "Aktiekapital", foreslas féljande dndring:

Bolagets aktiekapital skall utgora lagst 50 000 000 kronor och hégst 200 000 000 kronor.

1 § 5 "Antal aktier”, foreslas féljande dndring (inklusive ny rubrik: "Antal aktier m.m."):

Antalet aktier i bolaget skall uppga till Iagst 50 000 000 aktier och hogst 200 000 000 aktier.

Aktier skall kunna ges ut i tva slag betecknade stamaktier och preferensaktier. Varje stamaktie berattigar till en (1) rost.
Varje preferensaktie berattigar till en tiondels (1/10) rést. Stamaktier och preferensaktier far emitteras till ett belopp
motsvarande hogst 100 procent av aktiekapitalet.

Foljande tillagg foreslas som nya §§ 6-9 i bolagsordningen (tidigare §§ 6-11 omnumreras till §§ 10-15):

"§6  Vinstutdelning

Preferensaktierna har féretrdde till vinstutdelning
Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning skall preferensaktierna medfora foéretradesratt framfor stamaktierna till
utdelning enligt nedan.

Berdkning av Preferensutdelning
Preferensaktierna skall medféra foretrddesratt framfor stamaktierna till arlig utdelning av tjugo (20) kronor per
preferensaktie med kvartalsvis utbetalning om fem (5) kronor per preferensaktie ("Preferensutdelning"), med
avstamningsdagar enligt nedan.

Utbetalning av vinstutdelning

Utbetalning av vinstutdelning pa preferensaktier skall, ndarmast efter det att preferensaktierna registrerades hos
Bolagsverket, ske kvartalsvis i kronor. Avstamningsdagar for vinstutdelning pa preferensaktier skall vara den 20 januari, 20
april, 20 juli och 20 oktober. For det fall sadan dag inte ar bankdag, skall avstamningsdagen vara narmast féregaende
bankdag. Utbetalning av vinstutdelning pa preferensaktier skall ske tredje bankdagen efter avstamningsdagen. Med
"bankdag” avses dag som inte dr séndag, annan allman helgdag eller dag som vid betalning av skuldebrev ar jamstalld med
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allman helgdag (sadana likstdllda dagar &r vid tidpunkten fér antagandet av denna bolagsordning |6rdag, midsommarafton,
julafton samt nyarsafton).

Berdkning av Innestdende Belopp

Om ingen vinstutdelning lamnats pa preferensaktier, eller om endast vinstutdelning understigande Preferensutdelning
lamnats, skall preferensaktierna medfora ratt att i tilldgg till framtida Preferensutdelning erhalla ett belopp, jamnt fordelat
pa varje preferensaktie, motsvarande skillnaden mellan vad som skulle ha betalats ut enligt ovan och utbetalat belopp
("Innestaende Belopp”) innan utdelning till innehavare av stamaktier far ske. Innestaende Belopp skall raknas upp med en
faktor motsvarande en arlig réntesats om tio (10) procent, varvid upprakning skall ske med boérjan fran den kvartalsvisa
tidpunkt da utbetalning av del av vinstutdelningen skett (eller skulle ha skett, i det fall det inte skett ndgon utdelning alls).
Aven vinstutdelning av Innestdende Belopp foérutsitter att bolagsstimma beslutar om vinstutdelning.

Omriikning vid vissa bolagshéindelser

For det fall antalet preferensaktier &ndras genom sammanlaggning, uppdelning eller annan liknande bolagshdndelse skall
de belopp som preferensaktien berattigar till enligt §§ 6-8 i denna bolagsordning omrédknas for att aterspegla denna
forandring.

Ovrigt
Preferensaktierna skall i vrigt inte medféra nagon ratt till utdelning.

§7 Inlésen av preferensaktier

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan ske genom inlésen av ett visst antal eller samtliga
preferensaktier efter beslut av bolagsstimman.

Fordelningen av vilka preferensaktier som skall inlosas skall ske pro rata i férhallande till det antal preferensaktier som varje
preferensaktiedgare dger vid tidpunkten fér bolagsstimmans beslut om inlésen. Om férdelningen enligt ovan inte gar jamnt
ut skall styrelsen besluta om fordelningen av 6verskjutande preferensaktier som skall inlésas. Om beslutet godkadnns av
samtliga dgare av preferensaktier kan dock bolagsstamman besluta vilka preferensaktier som skall inlosas.

Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie skall vara ett belopp beraknat enligt foljande:

i. Fram till den femte arsdagen av den forsta emissionen av preferensaktier (den ”Initiala Emissionen”), ett
belopp motsvarande 130 procent av det belopp i kronor som har betalats for varje preferensaktie vid den
Initiala Emissionen (”Initial Teckningskurs”) jamte eventuellt Innestaende Belopp uppraknat med ett belopp
motsvarande den arliga rantan enligt § 6 ovan. Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie skall dock aldrig
understiga aktiens kvotvarde.

ii. Fran och med den femte arsdagen av den Initiala Emissionen fram till den tionde arsdagen av den Initiala
Emissionen, ett belopp motsvarande 120 procent av Initial Teckningskurs jamte eventuellt Innestdende
Belopp uppriknat med ett belopp motsvarande den arliga rantan enligt § 6 ovan. Losenbeloppet for varje
inlost preferensaktie skall dock aldrig understiga aktiens kvotvarde.

iii. Fran och med den tionde arsdagen av den Initiala Emissionen och for tiden darefter, ett belopp motsvarande
110 procent av Initial Teckningskurs jamte eventuellt Innestdende Belopp uppréknat med ett belopp
motsvarande den arliga rantan enligt § 6 ovan. Lésenbeloppet for varje inlost preferensaktie skall dock aldrig
understiga aktiens kvotvarde.

§8 Bolagets uppl6sning

Om bolaget uppl6ses skall preferensaktier medféra foretradesratt framfor stamaktier att ur bolagets tillgangar erhalla ett
belopp per preferensaktie, motsvarande 130 procent av Initial Teckningskurs jamte eventuellt Innestaende Belopp
uppraknat med arlig ranta enligt § 6 ovan, innan utskiftning sker till 4gare av stamaktier. Preferensaktier skall i 6vrigt inte
medféra nagon ratt till skiftesandel.
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§9 Aktiedgares foretradesratt

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya aktier av olika slag, skall innehavare av
stamaktier och preferensaktier ha foretradesratt att teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal aktier
av samma slag som innehavaren férut dger (primar foretradesratt). Aktier som inte tecknas med primar foretradesratt skall
erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsididr foretradesratt). Om salunda erbjudna aktier inte récker fér den teckning
som sker med subsididr foretradesratt, skall aktierna férdelas mellan tecknarna i férhallande till det sammanlagda antal
aktier de forut dger i bolaget, oavsett huruvida deras aktier dr stamaktier eller preferensaktier. | den man detta inte kan ske
vad avser viss aktie/vissa aktier, skall fordelningen ske genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier endast av ett slag, skall innehavare av
aktier av det slag som ges ut ha foretrddesratt att teckna nya aktier i férhallande till det antal aktier av samma slag
innehavaren forut dger (primar foretradesratt). Aktier som inte tecknas med primar foretradesratt skall erbjudas samtliga
aktieagare till teckning (subsidiar foretradesratt). Om salunda erbjudna aktier inte rdcker fér den teckning som sker med
subsididr foretradesratt, skall aktierna fordelas mellan tecknarna i férhallande till det sammanlagda antal aktier de férut
ager i bolaget, oavsett huruvida deras aktier dr stamaktier eller preferensaktier. | den man detta inte kan ske vad avser viss
aktie/vissa aktier, skall fordelningen ske genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler skall
aktiedgarna ha foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om emissionen géllde de aktier som kan komma att
nytecknas pa grund av teckningsoptionerna respektive foretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen géllde de
aktier som konvertiblerna kan komma att bytas mot.

Vad som ovan sagts skall inte innebdra nagon inskrankning i majligheten att fatta beslut om kontantemission eller
kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission med utgivande av aktier far endast ske genom utgivande av stamaktier.
Darvid galler att endast stamaktiedgarna har foretradesratt till de nya stamaktierna fordelat efter det antal stamaktier de
forut dger. Vad som nu sagts skall inte innebara nagon inskrankning i mojligheten att genom fondemission, efter erforderlig
andring av bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag."

Styrelsens férslag till beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av
preferensaktier (punkt 7 (b))

Styrelsen foreslar att extra bolagsstamman fattar beslut om att bemyndiga styrelsen att, vid ett eller
flera tillfallen intill ndstkommande a&rsstaimma, med eller utan avvikelse fran aktiedgares
foretradesratt, fatta beslut om nyemission av preferensaktier i bolaget, i den man sadan emission
kan ske utan dandring av bolagsordningen. Bemyndigandet ska omfatta sammanlagt hogst 5 000 000
preferensaktier. Emission ska ske till marknadsmaéssig teckningskurs, med forbehall for
marknadsmassig emissionsrabatt i forekommande fall, och betalning ska, férutom kontant betalning,
kunna ske med apportegendom eller genom kvittning, eller annars med villkor.

Syftet med bemyndigandet och skélen till eventuell avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt ar att
emissioner ska kunna ske for att finansiera forvarv av fastigheter eller fastighetsbolag, eller del av
fastighet eller fastighetsbolag, eller for att finansiera fortsatt tillvaxt i bolaget pa andra satt.

Styrelsens férslag till beslut om vinstutdelning pa preferensaktier (punkt 7 (c))

Styrelsen har foreslagit att extra bolagsstamman fattar beslut om att bemyndiga styrelsen att besluta
om nyemission av preferensaktier i bolaget (punkt 7 (b) ovan). Under forutsadttning att bolaget
emitterar preferensaktier under tiden fram till arsstimman 2015, foreslar styrelsen att stamman
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beslutar om att utdelning pa samtliga nya preferensaktier som kan komma att emitteras av styrelsen
med stod av bemyndigandet — sammanlagt hogst 5 000 000 preferensaktier — intill arsstdmman 2015
ska lamnas kvartalsvis med fem (5) kronor, dock hogst tio (10) kronor, fran och med den dag de blivit
inforda i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken i enlighet med bestammelserna i bolagets
bolagsordning.

Utdelningsbara medel som star till bolagsstimmans foérfogande uppgar vid tidpunkten for
utfardandet av denna kallelse till 2 504 536 608 kronor.

Som avstamningsdagar for de kvartalsvisa utdelningarna foreslas den 20 januari 2015 och den 20
april 2015. Utbetalning fran Euroclear Sweden AB berdknas ske den 23 januari 2015 och den 23 april
2015.

Forsta gangen utbetalning av utdelning pa de preferensaktier som kan komma att emitteras med
stod av bemyndigandet kan ske &r vid den utbetalningsdag som infaller efter den forsta
avstamningsdagen efter det att preferensaktierna har registrerats vid Bolagsverket.

Ovrigt

Styrelsen, verkstallande direktéren eller den nagon av dem utser ska ha ratt att vidta de smaérre
justeringar av ovanstaende beslut i denna punkt 7 som kan visa sig erforderliga i samband med
registrering vid Bolagsverket och/eller Euroclear Sweden AB.

OVRIG INFORMATION
Antal aktier och roster

| Hemfosa finns, vid tidpunkten for kallelsens utfardande, totalt 65 720 104 aktier med en rost
vardera, dvs det totala antalet roster uppgar till 65 720 104. Bolaget har inga aktier i eget forvar.

Majoritetskrav

Arendena i punkterna 7 (a) — 7 (c) ar villkorade av varandra och ska darfér antas som en helhet av
bolagsstimman genom ett beslut. Sadant beslut ar giltigt endast om det bitrdds av aktiedgare med
minst tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de aktier som &r foretradda vid stamman.

Upplysningar pa stimman

Styrelsen och verkstdllande direktéren ska, om nagon aktiedgare begar det och styrelsen anser att
det kan ske utan vasentlig skada for bolaget, lamna upplysningar om férhallanden som kan inverka
pa beddomningen av ett drende pa dagordningen, forhallanden som kan inverka pa bedémningen av
bolagets eller dotterforetags ekonomiska situation och bolagets férhallande till annat koncernféretag
samt koncernredovisningen.
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Handlingar

Styrelsens fullstandiga beslutsforslag enligt ovan tillsammans med dartill hérande handlingar sasom
styrelsens motiverade yttrande enligt 18 kap. 4 § aktiebolagslagen, styrelsens redogorelse enligt 18
kap. 6 § aktiebolagslagen och revisorns yttrande daréver, arsredovisningen och revisionsberattelsen
samt bolagsordningen i foreslagen ny lydelse kommer att finnas tillgdngliga hos bolaget pa adress
Hastholmsvagen 28 i Nacka, och pa bolagets hemsida, www.hemfosa.se, senast fran den 22 oktober
2014 samt kommer att utsiandas kostnadsfritt till de aktiedgare som begar det hos bolaget och
uppger sin adress. Samtliga ovan ndmnda handlingar kommer att ldggas fram pa stimman.

Nacka i oktober 2014
HEMFOSA FASTIGHETER AB (PUBL)
Styrelsen

Ovrigt

Program vid extra bolagsstamman:
KI. 10.00 — Entrén till stammolokalen 6ppnas.
KI. 11.00 — Extra bolagsstamman Oppnas.

Non-Swedish speaking shareholders

A translation of this notice to attend the Extraordinary General Meeting of Hemfosa Fastigheter AB
(publ) to be held on Wednesday 12 November 2014 at 11 a.m. CET in Swedbank AB's premises,
Regeringsgatan 30-32, Building A, Floor 4, in Stockholm, Sweden, is available on www.hemfosa.se.

Om Hemfosa Fastigheter

Hemfosa ér ett svenskt fastighetsbolag med ett fastighetsbestdnd som har en balanserad geografisk
spridning och hog andel samhallsfastigheter med stat och kommun som storsta hyresgéster. Detta ger
stabila intdktsfloden och god direktavkastning. Samtidigt ska Hemfosa skapa viarde genom att aktivt
delta i transaktionsmarknaden. Per den 30 juni 2014 4gde Hemfosa kommersiella fastigheter i Sverige
med ett totalt fastighetsvirde om cirka 20,5 mdkr, inklusive bolagets andel av fastighetsvérdet i
samdgda bolag. Bolagets aktie dr noterad pA NASDAQ Stockholm Mid Cap sedan den 21 mars 2014.
Lis mer pa www.hemfosa.se

Hemfosa Fastigheter AB (publ)
Besoksadress Histholmsvigen 28, Nacka Telefon +46 8 448 04 80
Postadress Box 2020, 131 02 Nacka | Fax +46 8 448 04 81 | www.hemfosa.se



