SBB

Samhblisbyggnadabolaget

Kallelse till extra bolagsstamma i Samhallsbyggnadsbolaget i
Norden AB (publ)

Aktiedgarna i Samhdllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org. nr 556981-7660, med site i Stockholms kommun (”Bolaget” eller ”SBB”)
kallas hdarmed till extra bolagsstimma tisdagen den 23 februari 2021.

Mot bakgrund av den extraordinéra situation som rader till f6ljd av covid-19-pandemin kommer Bolagets extra bolagsstdamma att genomféras genom
forhandsrostning (postrostning) med stod av tillfélliga lagregler. Nagon stémma med mdjlighet att nénvara personligen eller genom ombud kommer inte att
&ga rum; det blir alltsa en stdmma utan fysiskt deltagande.

Bolaget vélkomnar alla aktiedgare att utnyttja sin rostrétt vid extra bolagsstdmman genom férhandsréstning i den ordning som beskrivs nedan. Information
om de vid extra bolagsstamman fattade besluten offentliggérs tisdagen den 23 februari 2021 sa snart utfallet av réstningen ar slutligt sammanstallt.

Aktiedgarma kan i forhandsréstningsformuléret begéra att beslut i ndgot eller nagra av drendena pa den foreslagna dagordningen nedan ska ansta till en s k.
fortsatt bolagsstdmma, som inte far vara en ren férhandsréstningsstamma. Sadan fortsatt stdmma ska dga rum om extra bolagsstamman beslutar om det
eller om &gare till minst en tiondel avsamtliga aktier i Bolaget begar det.

Ratt att delta och anmélan

Rétt att delta pa extra bolagsstamman genom férhandsréstning har den aktiegare som dels &r inford i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken for
Bolaget per mandagen den 15 februari 2021, dels har anmélt sitt deltagande genom att ha avgett sin forhandsrést enligt instruktionema under rubriken
Forhandsréstning nedan, sa att forhandsrésten ar Euroclear tillhanda senast mandagen den 22 februari 2021. Se mer information nedan om
forhandsrostning.

Forvaltarregistrerade aktier

For att ha rétt att delta pa extra bolagsstdmman genom férhandsrostning maste aktiedgare som har sina aktier fonaltarregistrerade tillfélligt omregistrera
aktiema i eget namn. Aktiedgare som Gnskar sadan omregistrering, s.k. rostrattsregistrering, maste i god tid fére onsdagen den 17 februari 2021, da
omregistreringen maste vara verkstalld, begéra det hos sin fonaltare.

Foérhandsréstning

Aktiedgama far utéva sin réstratt vid extra bolagsstdmman endast genom att résta pa férhand, s.k. postrstning enligt 22 § lagen (2020:198) om tillfalliga
undantag for att underldtta genomfrandet av bolags- och féreningsstédmmor.

For forhandsrostning ska ett sarskilt formuldr anvéndas. Formularet finns tillgangligt pa Bolagets hemsida www.sbbnorden.se. Foérhandsrostningsformularet
géller som anmaélan till extra bolagsstémman.

Det ifyllda formul&ret maste vara Euroclear (som administrerar formuldren a Bolagets vagnar) tillhanda senast mandagen den 22 februari 2021. Det ifyllda
formularet ska skickas till Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), c/o Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm. Hyllt formular far aven
inges ia e-post och ska da skickas till GeneralMeetingSenices@euroclear.com. Aktiedgare som ar fysiska personer kan dven avge postrost elektroniskt
genom signering med BankID enligt instruktioner pa https://anmalan.vpc.se/euroclearproxy. Om aktieagaren férhandsréstar genom ombud ska fullmakt
bildggas formularet. Fullmaktsformular finns tillgangligt pa Bolagets hemsida www.sbbnorden.se. Om aktiedgaren &r en juridisk person ska
registreringsbevis eller annan behdérighetshandling bildggas formularet. Aktieagaren far inte forse foérhandsrésten med sarskilda instruktioner eller villkor. Om
sa sker ar rosten (dvs. forhandsréstningen i sin helhet) ogiltig. Ytterligare anvisningar och villkor framgar av forhandsréstningsformuléret.

Foreslagen dagordning

Val av ordférande och protokoallférare vid extra bolagsstdmman
Uppréttande och godkannande av réstléangd

Godkannande av dagordning

Val aven eller tva justeringsméan

Préwning av om extra bolagsstdmman blivit behdrigen sammankallad

Beslut om inférande av ett langsiktigt incitamentsprogram

N o o 0N

Beslut om minskning av aktiekapitalet genom inlésen av preferensaktier

8. Beslut om antagande av ny bolagsordning
Beslutsférslag
Punkt 1 - Val av ordférande och protokollférare vid extra bolagsstamman
Bolagets styrelse har foreslagit att advokat Jesper Schonbeck fran Advokatfirman Vinge, eller den som styrelsen utser vid hans forhinder, utses till
ordférande vid extra bolagsstdmman och att advokat Fredrik Rasberg fran Wistrand Advokatbyra, eller den som styrelsen utser vid hans forhinder, utses till
protokollfdrare \id extra bolagsstémman.

Punkt 2 — Uppréttande och godkdannande av réstléangd

Den rostlangd som foreslas bli godkand &r den rostlangd som uppréttats av ordféranden pa extra bolagsstémman pa uppdrag av Bolaget, baserat pa
bolagsstammoaktieboken och inkomna férhandsroster, och kontrollerats och tillstyrkts av justeringspersonema.



Punkt 4 — Val av en eller tva justeringsmén
Till person att jamte ordféranden justera protokollet fran extra bolagsstdmman foreslas Marjan Dragicevic, representerande Dragfast AB, eller, vid hans

forninder, den eller dem som styrelsen istéllet anvisar. Justeringspersonens uppdrag att justera protokollet fran extra bolagsstdmman innefattar &ven att
kontrollera réstlangden och att inkomna forhandsréster blir ratt atergivna i protokollet fran extra bolagsstamman.

Punkt 6 — Beslut ominférande av ett langsiktigt incitamentsprogram

Styrelsen for Bolaget foreslar att extra bolagsstémman beslutar att infora ett 1angsiktigt incitamentsprogram 2021 ("LTIP 2021”). Férslaget &r uppdelat i
foljande delar.

A. Beslut om emission och godkénnande av dverlatelse av teckningsoptioner, serie 2021:1
B. Owiga fragor med anledning av LTIP 2021

A. Beslut om emission och godkénnande av Gverlatelse av teckningsoptioner, serie 2021:1
Styrelsen for Bolaget foreslar att extra bolagsstamman beslutar om emission och vidareGverlatelse av teckningsoptioner enligt foljande.
A.1 Emission av teckningsoptioner

Styrelsen foreslar att extra bolagsstdmman beslutar om en riktad emission av hégst 40 000 000 teckningsoptioner, innebarande en dkning av aktiekapitalet
vid fullt utnyttjande med hdgst 4 000 000 kronor.

For beslutet ska i 6wrigt foljande villkor gélla:

o R&tt att teckna teckningsoptionema ska, med awikelse fran aktiedgamas foretradesrétt, tillkomma det helédgda dotterbolaget SBB Option AB, org. nr
559062-6262 ("Dotterbolaget’), med ratt och skyldighet att 6verlata teckningsoptionema till anstéllda i SBB-koncemen enligt nedan. Skalen for
awikelsen fran aktiesgamas foretradesratt ar att infora ett incitamentsprogram varigenom anstallda i SBB-koncemen ska kunna bli langsiktiga
deldgare och ta del av och verka for en positiv vardeutveckling av aktien i Bolaget under den period som det féreslagna programmet omfattar, samt att
SBB-koncemen ska kunna behalla och rekrytera kompetent och engagerad personal.

o Owerteckning kan inte ske.

o Teckningsoptionema ska emitteras vederlagsfitt till Dotterbolaget.

o Teckning av teckningsoptionemna ska ske inom tva veckor fran dagen for emissionsbeslutet. Styrelsen &ger rétt att foridnga teckningstiden.

o Varje teckningsoption beréttigar till nyteckning av en stamaktie av serie B i Bolaget.

o Nyteckning av aktier med stod av teckningsoptionema kan ske under perioden fran och med den 1 mars 2024 till och med den 31 mars 2024.

o Teckningskursen per aktie ska motsvara 130 procent av den volymvagda genomsnittskursen enligt Nasdaq Stockholms officiella kurslista for aktien
under de 10 handelsdagar som fdljer narmast efter den 23 februari 2021, dock I&gst 0,1 kronor.

o For det fall teckningskursen éverstiger de tidigare aktiemas kvotvarde ska det éverstigande beloppet (6verkursen) tas upp under den fria
Overkursfonden i Bolagets balansrakning.

o De aktier som tecknas med stéd av teckningsoptionema ska medfora rétt till vinstutdelning forsta gangen pa den forsta avstémningsdag for utdelning
som infaller efter det att teckning av aktier genom utnyttjande av teckningsoptionema verkstallts.

Owriga willkor for teckningsoptionema framgar av de foreslagna fullstandiga villkoren for serie 2021:1 vilka tillhandahélls i enlighet med rubriken Handlingar
och ytterligare information nedan.

A.2 Godkénnande av éverlatelse av teckningsoptioner

Styrelsen foreslar att extra bolagsstémman godkénner Dotterbolagets 6verlatelser av teckningsoptioner av serie 2021:1 pa féljande wllkor.

RAtt att forvanva teckningsoptioner fran Dotterbolaget ska tillkomma fyra kategorier av styrelsen utvalda deltagare ("Deltagarna”) enligt tabellen nedan.

Kategorier av Deltagare Maximalt antal optioner per person
Kategori A, VD (max. 1 person) 5000 000

Kategori B, Ledningsgrupp (max. 8 1 500 000

personer)

Kategori C, Regionchefer och 500 000

nyckelpersoner (max. 30 personer)
Kategori D, Owriga nyckelpersoner (max. 40 000
200 personer)

Teckningsoptionema ska 6verlatas pa marknadsméssiga \llkor till ett pris (premie) som faststélls utifran ett beraknat marknadsvérde for
teckningsoptionema med tillampning av Black & Scholes varderingsmodell beréknat av ett oberoende vérderingsinstitut.

Vardet har preliminart beraknats till 1,47 kronor per option baserat pa en aktiekurs om 28,30 kronor, en teckningskurs om 35,75 kronor, en 16ptid om 3 ar,
en riskfri ranta om 0,05 procent samt en volatilitet om 24 procent.

Slutlig vérdering av teckningsoptionema sker i anslutning till Deltagamas fonvérv av teckningsoptionema och kommer att baseras pa vid den tidpunkten
radande marknadsforutséttningar.

Owerlételse till Deltagama forutsétter dels att fdnrv av teckningsoptionema lagligen kan ske, dels att det enligt styrelsens beddmning kan ske till imliga
administrativa och ekonomiska insatser.

Anmélan om fénvarv av teckningsoptioner ska ske senast den 23 april 2021. Styrelsen ager rétt att férianga tiden fr anmalan om fonérv.
Betalning for tilldelade teckningsoptioner ska ske med kontant vederlag senast tio dagar efter anméalan om fonérv.

Teckninasoptioner som innehas av Dotterbolaget och som inte éverlétits till Deltagare eller som aterkdpts fran Deltagare, far makuleras av Bolaget efter



beslut av styrelsen for Bolaget med samtycke av styrelsen for Dotterbolaget. S&dan eventuell makulering ska anmaias till Bolagsverket for registrering.
B. Ovriga fragor med anledning av LTIP 2021

Kostnader

Tecknama kommer att férnvana teckningsoptionema till marknadsvarde vilket innebar att teckningsoptionerna inte kommer att medféra nagra

personalkostnader for Bolaget. LTIP 2021 kommer medfora vissa begrénsade kostnader i form av anode till externa radgivare samt administration avseende
programmet.

Paverkan pa viktiga nyckeltal

Bolagets vinst per aktie paverkas inte vid emissionen av teckningsoptionema da nuvérdet av teckningsoptionemas IGsenpris Gverstiger aktuellt
marknadsvérde for aktien vid tidpunkten for emissionen.

Utspadning av befintliga aktier och réster

Baserat pa befintligt antal aktier och roster i bolaget innebar LTIP 2021, vid utnyttjande av samtliga 40 000 000 teckningsoptioner, en utspédning
motsvarande cirka 2,6 procent av det totala antalet utestdende aktier och cirka 1,1 procent av det totala antalet utestédende roster i Bolaget, dock med
forbehall for den omrakning av antalet aktier som varje teckningsoption beréttigar till teckning av som kan komma att ske till féljd av vissa emissioner etc.

Berakning av marknads\érdet

Den oberoende finansielle radgivaren, Stockholm Corporate Finance AB, gor en berakning av vérdet for teckningsoptionema enligt Black & Scholes
varderingsmodell.

Owriga aktierelaterade incitamentsprogram

Bolaget har, \id tiden for den extra bolagsstdmman, inga utestéende incitamentsprogram.

Bemyndiganden for styrelsen

Den extra bolagsstamman uppdrar ar styrelsen for Bolaget att verkstélla beslutet enligt rubriken A.2 ovan. Darutdver ska styrelsen, eller en person utsedd
av styrelsen, ha ratt att géra nagra mindre justeringar av besluten ovan som kan vara nédvéndiga i samband med registreringen hos Bolagsverket och
Euroclear Sweden AB.

Bakgrund och motiv

Styrelsen \ill infora ett incitamentsprogram till vissa anstéllda i SBB-koncemen i syfte att underlétta for koncemen att rekrytera och behalla sadana
medarbetare. Darutéver infors incitamentsprogrammet i syfte att motivera medarbetama till att anstrénga sig for Bolagets och dess dotterbolags framgang
samt for att tillhandahalla ett satt for medarbetama att bli delégarare i Bolaget och darigenom dra nytta av vardetkningen i Bolagets aktie.

Beredning av drendet

Principerna for LTIP 2021 har arbetats fram av Bolagets styrelse. Forslaget har beretts med stéd av extema radgivare och efter konsultationer med
aktieagare. Styrelsen har darefter beslutat att framlégga detta forslag till den extra bolagsstémman. Férutom de tjianstemén som berett fragan enligt
instruktion fran styrelsen har ingen anstélld som kan komma att omfattas av programmet deltagit i utformningen av villkoren.

Majoritetskrav

Den extra bolagsstammans beslut om inréttandet av LTIP 2021 enligt ovan erfordrar att beslutet bitrdds av aktiedgare med minst nio tiondelar av saval de
awgivna rostema som de Vid extra bolagsstamman foretrddda aktiema.

Punkt 7 — Beslut om minskning av aktiekapitalet genominlésen av preferensaktier

Enligt Bolagets bolagsordning &ger bolagsstdmman ratt att fatta beslut om att minska Bolagets aktiekapital genom iniésen av ett visst antal, eller samtliga
preferensaktier. Fordelningen av ilka preferensaktier som skall inlésas skall ske pro rata i fornallande till det antal preferensaktier som varje
preferensaktiedgare &ger vid tidpunkten for bolagsstémmans beslut om inlésen. Om fordelningen enligt ovan inte gar jamnt ut skall styrelsen besluta om
fordelningen av éverskjutande preferensaktier som skall inlsas.

Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie ska berdknas pa det séattet som foreskrivs i bolagsordningen § 5 punkt (i) under rubriken "Iniésen av
Preferensaktier’ (gallande bestdmmelse per tidpunkten for denna kallelse och datumet for extra bolagsstdmman):

(i) Fran och med 2020-10-05 till och med 2024-10-05, ett belopp uppgaende till 650 kronor jémte eventuellt Innestédende Belopp uppréknat med ett belopp
motsvarande den arliga rantan for Innestaende Belopp enligt ovan.

Lésenbeloppet for varje inldst preferensaktie skall dock aldrig understiga aktiens kvotvarde.

Bolaget utvérderar I6pande majliga atgarder for att forbattra Bolagets kapitalstruktur. Att I6sa in Bolagets preferensaktier har identifierats som en sadan
atgard. Med anledning av detta foreslar styrelsen i Bolaget att extra bolagsstdmman beslutar om en minskning av aktiekapitalet genom indragning av
samtliga preferensaktier med stod av inlésenforbehallet i bolagsordningen. Losenbeloppet foreslas uppga till 650 kronor per preferensaktie da inget
innestaende belopp pa preferensaktien &r aktuellt. Vidare foreslas att ett belopp motsvarande minskningen av aktiekapitalet avsétts till resenfonden.

Per dagen for kallelsen finns det 30 713 utestéende preferensaktier. Beslutar extra bolagsstdmman i enlighet med styrelsens forslag minskas aktiekapitalet
saledes med 3 071,3 kronor (minskningsbeloppet) genom inlésen av samtliga 30 713 preferensaktier och ett I6senbelopp uppgaende till totalt 19 963 450
kronor betalas ut till preferensaktiedgama. Beslutet innebar vidare att ett belopp motsvarande minskningsbeloppet avsétts till resenfonden.

Avstamningsdag for inlésen av aktier foreslas vara den 23 april 2021. Verkstallande direktér, eller den han i sin tur utser, ska dven ha réatt att géra de mindre
justeringar i extra bolagsstdmmans beslut som kan visa sig erforderliga i samband med registreringen vid Bolagsverket och Euroclear Sweden AB.

Punkt 8 — Beslut omantagande av ny bolagsordning

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstdmman antar en ny bolagsordning varigenom grénsema for aktiekapitalet och antalet aktier andras i enlighet med
vad som framgar nedan.

Styrelsen foreslar att Bolagets befintliga bolagsordning justeras sa att punkten 4 hérefter ska ha foljande lydelse:

"Aktiekapitalet utgdr ldgst 150 000 000 kronor och hégst 600 000 000 kronor.”



Styrelsen foreslar vidare att Bolagets befintliga bolagsordning justeras sa att forsta stycket i punkten 5 harefter ska ha fdljande lydelse:
"Antalet aktier skall vara ldgst 1 500 000 000 och hégst 6 000 000 000 stycken.”

Verkstéllande direktcr, eller den hani sin tur utser, ska ha ratt att géra de mindre justeringar i extra bolagsstdmmans beslut som kan \visa sig erforderliga i
samband med registreringen vid Bolagsverket och Euroclear Sweden AB.

Beslutet kraver for sin giltighet att det bitrads av aktiedgare med minst tva tredjedelar av saval de awgivna réstema som de aktier som &r foretradda vid den
extra bolagsstédmman.

Ovrig information
Antalet aktier och roster

Det totala antalet aktier i Bolaget &r 1 509 394 951 varav 209 977 491 stamaktier av serie A, 1 119 504 867 stamaktier av serie B, 179 881 880 stamaktier
av serie D och 30 713 preferensaktier. Varje stamaktie av Serie A har en rést och varje stamaktie av serie B, stamaktie av serie D och preferensaktie har en
tiondels rost. Det totala antalet réster i Bolaget &r 339 919 237. Uppgifterna avser forhallandena da denna kallelse utfardas.

Ratt till upplysningar

Styrelsen och verkstéllande direktoren ska, om nagon aktiedgare begér det, och styrelsen anser att det kan ske utan vé@sentlig skada fér Bolaget, 1amna
upplysningar om dels forhallanden som kan inverka pa bedémningen av ett drende pa dagordningen, dels Bolagets forhallande till annat koncembolag.
Begaran om sadana upplysningar ska lamnas skriftligen till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), Strandvagen 1, 114 51 Stockholm, eller via e-
post till info@sbbnorden.se, senast den 13 februari 2021. Upplysningama lamnas genom att de halls tillgangliga hos Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden
AB (publ), Strandvdgen 1, 114 51 Stockholm, och pa www.sbbnorden.se, senast den 18 februari 2021. Upplysningama skickas ocksa inom samma tid till
den aktiedgare som har begart dem och uppgett sin adress.

Handlingar och ytterligare information

Styrelsens fullstandiga forslag finns tillgangligt pa Bolagets webbplats www.sbbnorden.se senast fran och med den 2 februari 2021. Handlingama halls dven
tillgéngliga hos Bolaget pa adress Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), Strandvégen 1, 114 51 Stockholm. Kopior av dessa handlingar kommer
awen att séndas utan kostnad for mottagaren till de aktieZgare som begar det och uppger sin postadress.

Behandling av personuppgifter

F&r information om hur personuppgifter behandlas i samband med extra bolagsstdmman hanwvisas till Euroclear Sweden AB:s hemsida
(https://www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/ Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska. pdf).

Stockholm i januari 2021
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)
Styrelsen
For ytterligare information, vanligen kontakta:

llija Batljan, VD och grundare av Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 070 518 39 67, ilija@sbbnorden.se.

Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 22 januari 2021 kl. 08:00 CET.

Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) (SBB) &r Nordens ledande fastighetsbolag inom social infrastruktur. Bolagets strategi &r att langsiktigt dga
och férvalta samhéllsfastigheter i Norden och hyresreglerade bostadsfastigheter i Sverige samt att bedriva ett aktivt fastighetsutvecklingsarbete. Genom
SBBs stora samhéllsengagemang finner kommuner och andra intressenter en langsiktig samarbetspartner i bolaget. Bolagets B-aktie (symbol SBB B)
och D-aktie (symbol SBB D) handlas pa Nasdaq Stockholm, Large Cap. Bolagets preferensaktie (symbol SBB PREF) handlas pa Nasdaq First North
Premier Growth Market. Certified Adviser &r Erik Penser Bank (kontakt: certifiedadvisen@penser.se / 08-4638300). Mer information om SBB finns pa
www sbbnorden. se.



