Amasten Bostader AB

Bokslutskommuniké januari — december 2012

e Nettoomsattning uppgick till 2155 Tkr (0)

o Rorelseresultatet uppgick till 657 Tkr (0)

e Resultat efter finansnetto uppgick till 178 Tkr (0)

e Eget kapital uppgick till 90 250 Tkr (0). Soliditeten pa balansdagen uppgick till 31,4 procent.
o Likvida medel uppgick till 999 Tkr vid periodens slut.

Viktiga handelser under perioden

e Bolaget har under perioden forvarvat samtliga aktier i de sex dotterbolagen Halmkronan
Fastighets AB, Sle6 i Helsingborg AB, Fastighetsaktiebolaget Drottningskeppet, VKN 13 i
Helsingborg AB, Stralsund AB samt Dorund AB med fastigheter i Helsingborg, Landskrona,
Marrum samt Sollefted. Tilltradet skedde 2012-11-30 varfor bara en manads resultat tas upp i
koncernens resultatrakning.

Handelser efter rapportperiodens utgang

e Bolagets dgare/moderbolag — Amasten AB - har per 2012-11-30 ingatt avtal med Morphic
Technologies AB (publ), dar Amasten Bostader kommer att bilda en fastighetskoncern med
sex dotterbolag dar denna per 2013-02-01, kommer att utgéra apportegendom i ett s.k. omvént
forvarv av Morphic. Amasten AB kommer efter apporten att vara dgare till ca 75 % av
aktierna i Morphic.

Om Amasten Bostader AB

Amasten Bostader AB ér ett fastighetsbolag med huvudkontor i Helsingborg. Amastens ledord ar bra
bemdtande, kunskap och engagemang. Amasten &r ett privatagt fastighetsbolag i Sverige som éger
hyresfastigheter med i huvudsak bostader, samt i viss del lokaler och kontor.

Amasten dger i dagslaget fastigheter i Helsingborg, Landskrona, Marrum och Sollefted. Fastigheternas
totala varde uppgar till ca 300 miljoner kronor. Var ambition &r att inom 3-5 ar dga ett
fastighetshestand med varden om minst 2 miljarder.

Den tekniska forvaltningen av Amastens fastigheter handhas av SEM-System Fastighets AB som har
sitt huvudkontor i samma fastighet som Amasten. Den ekonomiska forvaltningen av fastigheterna
skots internt inom Amasten Bostader AB.



Koncernens resultatrakning

Proforma-  Proforma-

2012 2011 2012 2011 resultat resultat
Tkr okt -dec okt - dec jan-dec jan-dec okt-dec jan - dec
Hyresintakter 2155 - 2 155 6 466 25 456
Ovriga rérelseintékter 5 - 5 - 15 23
Rorelseintdkter 2160 0 2160 0 6481 25479
Drift- och underhallskostnader -1350 - -1350 -4 025 -12 636
Driftsnetto 810 0 810 0 2456 12 843
Projektkostnader -
Central administration
Ovriga rorelsekostnader - - - - -
Avskrivningar av materiella -153 -153 -460 -1786
anlaggningstillgangar
Rorelseresultat 657 0 657 (1] 1996 11 057
Rénteintdkter och liknande
resultatposter
Réntekostnader -479 - -479 - -2041 -7 786
Resultat efter finansiella poster 178 0 178 0 -45 3271
Resultat fore skatt 178 0 178 0 -45 3271
Skatt 22 S 22 o 67 -375
Periodens resultat 200 0 200 0 22 2 896

Kommentarer till resultatrakning

Amasten Bostadder AB &r nystartat per 2012-08-31, den 30 november 2012 forvérvades samtliga aktier
i de sex dotterbolagen Halmkronan Fastighets AB, Sle6 i Helsingborg AB, Fastighetsaktiebolaget
Drottningskeppet, VKN 13 i Helsingborg AB, Stralsund AB samt Dorund AB.

Detta innebdr att siffrorna redovisade for koncernen avseende det fjarde kvartalet 2012 i praktiken
endast innehaller december manads intakter och kostnader.

Proformaredovisning

Den proformaredovisning som presenteras baserar sig pa antagandet att de sju bolagen hade bildat en
koncern per 2012-01-01 och hela arets resultat konsoliderats. | proformaresultatet for helaret har ocksa
hansyn tagits till att ett av bolagen, Stralsund AB, har ett forkortat rakenskapsar 2012-05-01 till
2012-12-31. Detta bolags intakter och kostnader har darfor raknats upp till helarsvarden pro rata.



Koncernens balansrakning

Tkr

2012
31 december

2011
31 december

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgadngar

Forvaltningsfastigheter 283 857 -
Pagaende projekt - -
Inventarier - -
Summa materiella anldggningstillgangar 283 857 0
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag - -
Fordringar hos koncernféretag - -
Andelar i intresseféretag - -
Andra langfristiga vardepappersinnehav - -
Andra langfristiga fordringar - -
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 0
Summa anléggningstillgangar 283 857 0
Omsattningstillgangar

Kundfordringar 1876 -
Skattefordringar 42 -
Ovriga fordringar 50 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 440 -
Kassa och bank 999 -
Summa omsattningstillgangar 3407 0
SUMMA TILLGANGAR 287 264 0
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 90 000

Aktiekapital, 1000 aktier 50 =
Reservfond - -
Balanserad vinst eller forlust - -
Erhallna/lamnade koncernbidrag - -
Periodens resultat 200 -
Summa eget kapital 90 250 0
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 186 381 -
Skulder till koncernféretag - -
Ovriga l&ngfristiga skulder 1110 -
Summa langfristiga skulder 187 491 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1913 -
Leverantorsskulder 2136 -
Skatteskulder 781 -
Ovriga skulder 808 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3885 -
Summa kortfristiga skulder 9523 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 287 264 0
Stdllda sakerheter 215 374 Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Kommentarer till balansrakning

Da koncernen, som tidigare redovisats, bildades 2012-11-30 saknas jamfdrelsetal avseende
2011-12-31.



Rapport over forandringar i eget kapital

2012 2011 2012 2011
Tkr okt - dec okt - dec jan - dec jan - dec
Ingaende eget kapital 50 0 50 0
Tillskjutet aktiekapital 90 000 - 90 000 -
Periodens resultat 200 0 200 0
Utgdende eget kapital 90 250 0 90 250 0
Rapport 6ver kassafléden

2012 2011 2012 2011
Tkr okt - dec okt - dec jan - dec jan - dec
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 657 0 657 0
Justering av poster som inte ingar i
kassaflodet 153 - 153 -
Erhallen/betald ranta -479 - -479 -
Betald skatt - - - -
Forandringar i rorelsekapital 365 365
Kassaflode fran den lI6pande
verksamheten 696 0 696 0
Investeringsverksamheten
Forvarv/forsaljning av materiella - - - -
anlaggningstillgangar
Forvarv/forséljning av aktier i - - - -
dotterbolag
Kassaflode fran 0 0 0 0
investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna/amorterade lan -159 - -159 -
Forandring 6vrig finansiering 0 0 0 0
Kassafléde fran e & e v
finansieringsverksamheten
Periodens kassaflode 537 0 537 0
Likvida medel vid periodens borjan 462 1] 462 0
Likvida medel vid periodens slut 999 0 999 0

Kommentarer till rapport 6ver kassafloden

Da koncernen bildades 2012-11-30 ingar endast december manads siffror i kassaflodet.

Jamforelsesiffror for 2011 saknas.



Nycketal

2012 2011 2012 2011
Tkr okt - dec okt - dec jan - dec jan - dec
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 0,2 - 0,2 -
Belaningsgrad fastigheter, % 62,8 - 62,8 -
Skuldsattningsgrad, ggr 2,07 - 2,07 -
soliditet, % 31,4 - 31,4 -
Fastighetsrelaterade
Antal férvaltningsfastigheter 10 - 10 -
Uthyrbar area, kvm 32961 - 32961 -
Fastigheternas varde, Mkr 296,6 - 296,6 -
Data per aktie
Antal aktier vid periodens slut fore 1000 - 1000 -
utspadningseffekter, st
Antal aktier vid periodens slut efter 1000 - 1000 -
utspadningseffekter, st
Genomsnittligt antal aktier vid periods 1000 S 1000 =
slut fore utspadningseffekter, st
Genomsnittligt antal aktier vid periods 1000 - 1000 -
slut efter utspadningseffekter, st
Resultat per aktie fore 200 S 200 =
utspadningseffekter, kr
Resultat per aktie efter 200 - 200 -
utspadningseffekter, kr
Utdelning per aktie, kr 0 - 0 -
Medarbetare
Antal anstallda 0 0 0 0

Definitioner
Finansiella
Avkastning pa eget kapital

Resultat fore skatt i procent av eget kapital.

Belaningsgrad fastigheter

Rantebarande skulder i forhallande till fastigheternas marknadsvarde.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder i forhallande till eget

Soliditet

kapital.

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter
Totalt antal fastigheter vid periodens slut.

Uthyrbar area
Total area som &r tillganglig for uthyrning.

Fastigheternas marknads varde
Marknadsvarde for forvaltningsfastigheter.



Definitioner forts.

Data per aktie

Antal aktier vid periodens slut fore utspadningseffekter

Totalt antal utestdende aktier vid periodens slut fére utnyttjande av eventuella utestaende
konverteringslan, teckningsoptioner och liknande.

Antal aktier vid periodens slut efter utspadningseffekter

Totalt antal utestaende aktier vid periodens slut efter utnyttjande av eventuella utestaende
konverteringslan, teckningsoptioner och liknande.

Genomsnittligt antal aktier fore utspadningseffekter, st
Genomsnittligt antal aktier under perioden fore utnyttjande av eventuella utestidende konverteringslan,
teckningsoptioner och liknande.

Genomsnittligt antal aktier efter utspadningseffekter, st
Genomsnittligt antal aktier under perioden efter utnyttjande av eventuella utestdende konverteringslan,
teckningsoptioner och liknande.

Resultat per aktie fore utspadningseffekter, kr
Resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt antal aktier for perioden fére utspadningseffekter.

Resultat per aktie efter utspadningseffekter, kr
Resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt antal aktier for perioden efter utspadningseffekter.

Utdelning per aktie, kr
Utdelning per aktie.

Medarbetare
Antal anstallda
Totalt antal tillsvidareanstéllda vid periodens slut.



Moderbolagets resultatrakning

2012 2011 2012 2011
Tkr okt - dec okt - dec jan - dec jan - dec
Hyresintakter - - - -
Ovriga rérelseintékter - - - -
Rorelseindkter 0 (1] 0 0
Drift- och underhallskostnader -8 - -8 -
Driftsnetto -8 (1] -8 0
Projektkostnader o - - -
Central administration - - - -
Ovriga rérelsekostnader - - - -
Avskrivningar av materiella - - - -
anlaggningstillgangar
Rorelseresultat -8 0 -8 0
Ranteintakter och liknande ) ) ) )
resultatposter
Réntekostnader - - - -
Resultat efter finansiella poster -8 0 -8 0
Resultat fore skatt -8 0 -8 0
Skatt - - - -
Periodens resultat -8 0 -8 0




Moderbolagets balansrakning

Tkr

2012
31 december

2011
31 december

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende projekt

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar 0 0
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 121583 -
Fordringar hos koncernféretag 2661 -
Andelar i intresseféretag - -
Andra langfristiga vardepappersinnehav - -
Andra langfristiga fordringar - -
Summa finansiella anldggningstillgangar 124 244 0
Summa anlaggningstillgangar 124 244 0
Omsattningstillgangar

Kundfordringar - -
Skattefordringar - -
Ovriga fordringar - -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 44 -
Kassa och bank 43 -
Summa omsittningstillgdngar 87 0
SUMMA TILLGANGAR 124 331 0
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 90 000

Aktiekapital, 1000 aktier 50 -
Reservfond - -
Balanserad vinst eller forlust = -
Erhallna/lamnade koncernbidrag - -
Periodens resultat -8 =
Summa eget kapital 90 042 0
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Skulder till koncernforetag 34 245 -
Ovriga langfristiga skulder - -
Summa langfristiga skulder 34 245 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - -
Leverantorsskulder 44 -
Skatteskulder - -
Ovriga skulder - -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter = S
Summa kortfristiga skulder a4 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 331 0
Stallda sakerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Ovrig information

Redovisningsprinciper

Delérsrapporten &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och allmanna rad och

rekommendationer fran Bokféringsnamnden och FAR.

Legal struktur

Amasten Bostader AB (556902-4598) med sate i Helsingborg ar ett dotterbolag till Amasten AB

(556368-7929).

Fastighetsbestand

Amasten Bostaders fastighetsbestand bestar till 6vervagande del av bostadsfastigheter som upplates
med hyresratt. Vikingen 13 &r den enda fastigheten som &r en renodlad fastighet for naringsverksam-

het, denna bestar av lokaler for hotell- och restaurangverksamhet i centrala Helsingborg.

Fastighetsférteckning Uthyrbar
Fastighet Ort Byggar area
Sleipner 6 Helsingborg 1963 7 765
Nasslan 5 Helsingborg 1930/2011 740
Vikingen 13 Helsingborg 1929/2007 732
Borgmadstaredangen 6, 7, 12 Landskrona 1938-1945 1002
Morrum 84:2 Karlshamn 1966 8772
Tjarnen 3 Solleftea 1972 11 160
Hornan 1 Solleftea 1930 1235
Buntmakaren 11 Solleftea 1933 1555
Totalt 32961
Kommande rapporter

Delarsrapport kvartal 1 2013 2013-05-15



Hcirmed forsikrar jag att denna kvartalsrapport ger en réttvisande oOversikt av koncernens
verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de
foretag som ingar i koncernen star infor. Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning

av bolagets revisor.

Helsingborg den 26 mars 2013

A styrelseps vagnar

Thomas Melin



