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B&sta lage pd kluster-orter runt regionstader
Riskspridning mellan tre regioner

2/3 bostader

Nol
Sundsvall
Fokus:
Expansion for skalférdelar och 6kat aktiedgarvarde
Direktavkastning och stabil vardetillvaxt Mit (5-
Osb
Diversifierad fastighetsaktie Syd (34%)

Erbjuder investerare riskspridning mot andra fastighetsbolag



AMASTEN | SIFFROR

Fastighetsvarde Belaningsgrad

1,3 mdr 58 %

Genomsnittlig
rantekostnad

69 7% 2 45 %

Andel bostader

Substansvarde
/aktie

3,58 kr

Eget kapital/
stamaktie

3,40 kr




Q1 - RESULTATFORBATTRING

Driftkostnader/
* Kostnadsfokus borjar ge effekt kvm

* Refinansieringar ger genomslag 3 6 7
° 1 1 = Y 4 O
Uthyrning och renoveringsfokus

mot Q4

Intakter & driftoverskott

40 000 35 668 37 593
30 000
20 000
10 000
0
Nyrenoverad |[dgenhet i Olofstrom 2014 Q4 2015 Q1
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SENASTE DELARSRAPPORT | SAMMANDRAG

Perioden i korthet, mkr
Jan - mars 2015 Jan - mars 2014 Okt - dec 2014

Hyresintakter 37,6 8,5 35,7
Driftsdverskott 13,8 3,1 12,8
Finansnetto -4,8 -2,2 -6,6
Forvaltningsresultat 3,6 -1,0 -1,1
Vardefdérandringar fastigheter 7,5 0.0 16,5
Periodens resultat 8,9 -1,0 10,0
Resultat per stamaktie, kr 0,05 -0,06 0,10

AMASTEN

HOLDING AB (publ)



SENASTE DELARSRAPPORT | SAMMANDRAG

Nyckeltal i urval

31 mar 2015 31 mar 2014 31 dec 2014
Substansvarde/stamaktie, kr 3,58 5,75 3,50
Eget kapital/stamaktie, kr 3,40 5,40 3.33
Fastighetsvarde, mkr 1 296 348 1 284
Beldningsgrad, % 55 67 55
Beldningsgrad fastigheter, % 58 70 59
Soliditet, % 39 26 39
Uthyrning inkl garantier, % 97 92 97

AMASTEN

HOLDING AB (publ)



VARDEHOJANDE ATGARDER

God hyresokningspotential aven i mindre orter

950-1250 kr/
kvm/ar
pd renoverade

* Generell ldgenhetsbrist, speciellt p& modernare ldgenheter

* Successiva renoveringar nar hyresgdast flyttar . .
nd yresd Y lagenheter i

Olofstrom

Olofstrom - renoveringar och hyresnivaer Olofstrom: 220 Iégenheter
P

* Snitthyra 735 kr/kvm/ar
° Ytskiktsrenovering: +30%

* Totalrenovering: +70%

* Vardeeffekt: 70-110%

* Aterbetalningstid 4-7 &r p& kassaflddet

AMASTEN

HOLDING AB (publ)



PAGAENDE FORVARV

* Avsiktstforklaring om forvarv i Ronneby
* Fastighetsvarde om 140 mkr

* 395 mindre Igh

© 12 400 kvm

* 8% direktavkastning

* Inga vakanser

HOLDING AB (publ)
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Finansiella mal
10-12 % avkastning pd eget kapital per ar
Minst 2 miljarder i fastighetsvérde inom tva ar

P&boria Small Cap-notering under &ret

HOLDING AB (pu



AMASTEN UNDER 2015

Fortsait expansion

Fortsatt
expansion

* Befintlig investeringskapacitet upp till 200 mkr
* M@jlighet till forvarv via apport

* ForetrGdesemissioner for att finansiera forvarv
* Forvaltningsforbattringar i bestdndet

* Forsaljningar av fastigheter som inte ar i linje med affdrskonceptet

HOLDING AB (publ)
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Storstaden
Mer komplex och "tungférvaltad”
Storre konkurrens om affarer och hyresgdster

Mer beroende av timing for vardeskapandet

Mindre och mellanstora orter
Enklare stadsmiljo och mindre trangsel
Loner och underhdliskostnader ofta IGgre

Hogre direktavkastning ger god och stabill

Ibnsamhet i det ldga rénteldget

Solna 22 augusti 2014

HOLDING AB (publ)



VARA HYRESVARDEN MAN VILL BO HOS *~

Aterstadende 16ptid pd kommersiella lokaer

° Bra bemodtande 60000
50 000

* Socialt ansvarstagande Aone
30 000
20 000
10 000

0

* Bra fastigheter och personal

Inom eftt ar 1-5 ar >5ar
<, .
' 4
— Telia
' APOTEKS?
comhem
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& Systembolaget

RAMIRENT
I m Handelsbanken
Swedbank @
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Finspang: Siemens 2 800 anstdllda
— 20 minuter fill Norrkdping och 45 minuter fill Linkdping

Olofstrom: Volvo 2 000 anstdlida s &, SIEMEN
- 1,2mdri ny produk’rionslinc 2013-2014 Gasturbin, modell SGT-750 (Tillverkas i Finspdng)

Karlskoga: Flest ingenjorer per invdnare efter Linkdping
— 25 minuter till Orebro, 40 minuter fill Karlstad

Harnosand: Residensstad i Vdsternorrlands |an.
— Com Hem 500 anstallda, 35 minuter till Sundsvall

Stenhard svensk automation behaller avancerad produktion i Sverige

HOLDING AB (publ)



EN STRUKTURELL BRIST PA HYRESRATTER

Kommunernas beddming av
laget pa bostadsmarknaden
totalt sett i kommunen, ar 2014

. Obalans, underskott
[ Balans

. Obalans, overskott

* 80% av kommunerna har ldgenhetsbrist i centralorten

* 50% har brist pd ldgenheter i kommunen som helhet

* Brist p& hyresbosté&der minskar vakansrisken

* Mindre orter ger hogre direktavkastning till begransad risk

Kd&lla: Boverket

AMASTEN

OOOOOOOOO (putd)



AMASTENS PAGAENDE TILLVAXTRESA

Q1 2015

Q3 2014

Ny forvaltningschef

65 fastigheter
1285 mkr

Q22014

59 fastigheter
1228 mkr

2013

Bolaget grundas

2014

17 fastigheter
348 mkr

HHHHHHHHH



ETT KASSAFLODESDRIVET BOLAG

Mal om direktavkastning (fastighetsniva) pa 6,5% med 2/3 bostader

° Erbjuda hogst direktavkastning av alla bostadsdominerade

fastighetsbolag

* Ett starkt kassafldde som stdr for huvudparten av intjiéiningen

Vardeskapande resultatforbatiringar genom:

° Energibesparande investeringar
* Kostnadssénkande underhdll

* Effektivare forvaltning

* Standardhdjningar

* Skalfordelar

Ett starkt
kassaflode som

star for
huvudparten av
intjdningen

|

AMASTEN

HOLDING AB (publ)



Fordelning av fastighetsvardet pa Stockholmsbérsen:

Storstaderna overrepresenterade Bostader underrepresenterade

Borsen ca 75% storstdder Borsen ca 10% bostader

Amasten ca 15% storstader Amasten ca 70% bostader
100% 85% 80% 69%
3332 45% 80% 42%
207 0% o PR = o 13% 17

0% ° ° 20% 8% ° 1% 9% 8% 9%

Stockholm Goteborg Malmo Ovriga 0%
Sverige Handel Kontor Lager | Bostdder | Ovrigt
Borsen Amasten Borsen M Amasten

Kalla: Remium och Amasten

Amasten erbjuder riskspridning mot andra fastighetsbolag



Balansrakning
Fastighetsvarde efter forvarv 1,3 mdr

Det samlade EK uppgdr till 536 mkr
— 200 mkr i preferenskapital

58% beldningsgrad pd fastighetsnivd

39% soliditet
Kort réntebindning for att férbdttra Idnevillkoren ytterligare framéver (snitt 2,3 dr)

Ranteprognos om 2,75% for 2015 (jfr genomsnittlig rantekostnad om 3,54% i Q4)

Lan efter kreditbindningstid, andel %

60% 52%

50%

40%

30%

20%

10% 2%
0%

26%
19%

> 14r 1-2 &r 2-3 ar >5 ar



Jan - mar Jan - mar Jan-Dec
2015 2014 2014

Kvarvarande verksamhet i Amasten
Hyresintakter 37 593 8512 88 371
Fastighetskostnader -23 746 -5 375 -49 519
Driftsoverskott 13 847 3137 38 852
Forvaltnings- och administrationskostnader -5 441 -1 961 -6 999
Ovriga rorelseintakter 0 0 240
Ovriga rérelsekostnader 0 0 -9 670
Rorelseresultat 8 406 1176 22 423
Finansiella poster
Finansiella intakter 23 - 48
Finansiella kostnader -4 811 -2 221 -19 594
Finansnetto -4 788 -2 221 -19 546
Forvaltningsresultat 3618 -1 045 2877
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade 7 451 0 47 458
Vardeforandringar derivat, orealiserade @) ) -203
Resultat fore skatt 11 069 -1 045 50 132
Aktuell skatt O ) -2 938
Uppskjuten skatt -2 175 ) -10 240
Periodens resultat for kvarvarande verksamhet 8 894 -1 045 36 254
Ovrigt totalresultat fér perioden - - -
Summa totaltresultat for perioden 8 894 -1 045 36 254
Resultat efter skatt per stamaktie fore och efter utspadning
Resultat frdn kvarvarande verksamhet 0,05 -0,06 0.60
Resultat frdn avyttrade verksamheter - - -
Arets resultat per stamaktie, kr 0,05 -0,06 0,60




Jan - mar Jan - mar Jan-Dec
2015 2014 2014

Aktierelaterade, kr per aktie
Genomsnittligt antal aktier 98 843 303 17 176 569 58 009 936
Driftsbverskott 0,18 0,18 0,67
Rorelseresultat 0,16 0,07 0,39
Forvaltningsresultat fore skatt 0.04 -0.06 0,05
Resultat frdn kvarvarande verksamhet 0,05 -0,06 0,60
Antal aktier per periodens slut 98 843 303 17 176 569 98 843 303
Rorelseresultat 0.16 0,07 0,23
Fastigheter, redovisat varde, kr/aktie 13,11 20,29 13,12
Eget kapital, kr/aktie 3.40 5,40 3.40
Substansvdarde, kr/aktie 3.58 5,75 3.58
Borskurs per bokslutsdagen 2,85 3.80 2,50
Fastighetsrelaterade
Antal kvadratmeter 186 036 43 985 186 036
Hyresvarde heldr, kr/kvm 827 874 827
Hyresintdkter heldr, kr/kvm 807 591 761
Ekonomisk uthyrningsgrad, per periodens slut % 92% 16% 92%
Overskottsgrad, % 37% 37% 44%
Redovisat varde, kr/kvm 6 9270 7 922 6 205
Antal fastigheter 65 17 65
Uthyrningsbar yta 186 036 43 985 186 036
Forvaltningsresultat fore skatt, kr/kvm 19 -24 15
(1) Jamforelsetal for portfoljen rapportperiodens slut
Finansiella
Se finansiella nyckeltal i intfjGningsprognos for beddmning efter Jan - mar Jan - mar Jan-Dec
genomfdorda forvarv 2015 2014 2014
Rantetackningsgrad, % 175% 53% 115%
Soliditet, % 39% 26% 39%
Skuldsattningsgrad, ggr 1,54 2,67 1,43
Beldningsgrad, % 55% 67% 55%
Beldningsgrad, fastigheter, % 58% 70% 59%



RESULTATPROGNOS 2015

Bruttohyror, mkr Resultat efter skatt, utdelningsbart, mkr
200 50,2
152 0.1
150 50,1
50,0
100 88 49,9
49,8
50 49,8
0 49,6
2014 vifall 2015 prognos 2015 prognos Fg prognos 2015
Direktavkastning, % Rantetackningsgrad, %
7.0% 6,2% 400% 366%
6,0%
5.0% 4.9% 300%
4,0%
07 200%
3.0% 115%
2,0% 100% 74%
1,0%
0,0% 0%
2014 vifall 2015 prognos 2013 2014 2015 prognos
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Ny forvaltningsorganisation infor 2015 Starkt ledningsfunktion

Egen personal eller ny extern forvaltning i Forvaltningschef sen 1 oktober

region Syd och Norr Stérkta budgetrutiner och individuellt

Total oml&ggning av kameral férvaltning frdn  ansvarstagande

arsskiftet Fokus pd uthyrning och kostnadsuppfélining

Mer detaljerad redovisning och stramare

uppfdlining Ny CFO sen 1 mars

Utdkning av kameral kontroll genom bdde
CFO och redovisningschef

al
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STYRELSE

STYRELSEORDFORANDE SEDAN 2014
FODD 1950

HUVUDSAKLIG SYSSELSATINING
VD i Cityhold Property AB

° UTBILDNING Civilingenjér V&g och Vatten

* OVRIGT Rickard har sedan tidigare en l&ng erfarenhet fré&in
bygg- och fastighetsbranschen ddr han fér ndrvarande ér VD i
Cityhold Properties AB samt Senior Advisor i IPD. Han &r dven
styrelseordférande och rddgivare i fastighetsbolaget NP3 och
VD fér Grén Bostad AB.

Styrelseledamot sedan 2015
FODD 1961

HUVUDSAKLIG SYSSELSATINING
Entreprendr inom fastighetsbranschen

° UTBILDNING Fil Kand Uppsala Universitet

*  OVRIGT Engagerad i ett flertal styrelser varav noterade NP3
Fastigheter. Ovriga uppdrag knutna till det statliga
riskkapitalfonden Inlandsinnovations portféljbolag. Tidigare
bland annat fastighetschef pd TV4 samt partner/VD fér RSD &
ShoppingCentre Development.

STYRELSELEDAMOT SEDAN 2014
FODD 1945

HUVUDSAKLIG SYSSELSATINING
Vice VD i Erik Selin Fastigheter AB

UTBILDNING Universitetsstudier i juridik och ekonomi

AVRIGT Lang erfarenhet inom bygg- och fastighetsbranschen
bl.a. som VD fér Newsec Corporate Finance. Arbetande
styrelseordférande i Fastighets AB Centur, Alnova
Balkongssystem AB, World Fuel Secure Systems AB, Fastighets AB
Bryggeriet m.fl. bolag. Han &r dven styrelseledamot i NP3
Fastigheter AB.

Styrelseledamot sedan 2013
FODD 1960

HUVUDSAKLIG SYSSELSATINING
Administrativ chef

UTBILDNING Gymnasieekonom, L&rarutbildning, utbildningar inom

Fastighetségarna Syd

AVRIGT Privat fastighetséigare och fastighetstdrvaltare 1995-2007.

Styrelseledamot i HSB Nordvastra Skéne.
Intresseledamot i hyresnémnden 2005-2010.
Styrelseledamot i Fastighetséigarna Syd 2004-2008.

), I

STYRELSELEDAMOT SEDAN 2
FADD 1950

¢ UTBILDNING Auktoriserad Fastighetsmdaklare

°  ANDRA UPPDRAG Bland annat ordférande i AB Valvet
Bjalklaget Fastighets AB, Grdkulla Fastighet i Helsingloc
Treetage i Helsingborg AB, Treetage i Landskrona AB,
Mdaklarfirma AB.

°  BAKGRUND Gert Persson dr fastighetsmdklare sedan 1
driver ett eget féretag inom mdkleri, férvaltning och &

olika fastighetsbolag. Han &r verksam och deldgare fi
Mdklarfirma AB sedan 1991.

AMASTEN

HOLDING AB (publ)



LEDNING
DovidDahlgren

VD
ANSTALLD 2014
FODD 1973

°  UTBILDNING Ek Mag frén Stockholms Universitet, huvudinriktning
Nationalekonomi och Finansiering

*  BAKGRUND De senaste sju &ren har han varit Norden-VD pd Tavistock Group.
Fastighetsportfolien pd& Tavistock omfattade som mest 211 fastigheter i
Skandinavien med ett fastighetsvérde pd 6,5 miljarder kronor och bestod av
kontors-, industri- och handelsfastigheter. Delar av bestdndet var noterat p&
Londonborsen. Dessférinnan arbetade David som investeringsrddgivare pd
Aberdeen Property Investors under drygt tre &r. Han bérjade sin karridr i
finansbranschen 1998.

FORVALTNINGSCHEF
ANSTALLD 1 sep 2014
FODD 1981

° UTBILDNING KTH Civ.ing. Samhdllsbyggnad, Bygg- och Fastighetsekonomi

*  BAKGRUND Kommer ndrmast frén AFA Fastigheter dér han varit fastighetschef
for bostadsportfolien. Dessférinnan har han bl. a. arbetat pd ByggVesta och
Aberdeen Asset Management.

| Marfinsese
CFO
ANSTALLD 2015

" FODD 1972

*  UTBILDNING Civilekonom fr&n Handelshdgskolan i Stockholm, juristlinjen vid
Stockholms universitet

°  BAKGRUND Kommer n&rmast frén egen konsultverksamhet och har
dessférinnan varit VD och CFO fér den nordiska verksamheten i CBRE Global
Investors vars fastighetsinvesteringar i Norden omfattar ett fastighetsvérde
om cirka 10 mdr kronor. Martin har en gedigen karriér inom fastigheter samt
finansiering och tidigare &ven arbetat pd SEB, Leimddérfer, Sveafastigheter
och Aareal Bank.

REDOVISNINGSANSVARIG
ANSTALLD 2013
FODD 1978

*  UTBILDNING Ekonom frdn Hdgskolan Kristianstad och Lunds universitet

°  BAKGRUND Har tidigare arbetat som ekonom inom SEM System gruppen i
Helsingborg. Var dessférinnan ekonomichef pd& S & H Teknik AB.

AMASTEN
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AGARSTRUKTUR

Agarinformation och Sgarstruktur

De storsta aktieagarna 201 5-03-31 Etamakbier Praferonsaktar Totali Kapital i %% Rioster i %
Meolitho AB [1d Amacten AB] @ ] L Ol e G -1 N 124
Fersakringsakbiebolagat, Avanza Pension | R L ose04zz s . 0%
Fagtighate AB Balder @ o) O e mooooea L 101
Lansfarsakrngar Fondfénalining A8 PETZEIE o .olEdD BrO04ee LY 78
Nominet Pencionsiirediring AR it LA N AT A ! 4.9
Danska Capital Svarige A e o, TeDOd L L
Lommen Holding AH e R e ZO0a14%s ) Z1
Famien Ramprads Stiftelee zoopooc o .....3BDOD oo . <1
st zomdpooc o ....og0pod oo o 1.3
Greybull A | #4F 392 - I3 757 20 20
L L ot S ARATeAED . B e O
Ovriga 19516 73 450 102 00564 EFS &0.1 a7
#Amasten total TH 843 303 S00 000 o9 £43 303 100 100
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