HOLDING AB (publ)

Pressmeddelande
Stockholm
17 juni 2015

Beskrivning av Amastens forestaende forvarvsplaner infor bolagsstimmans
beslut om emissionsbemyndigande den 23 juni 2015

Amasten Holding AB (publ) ("Amasten” eller "Bolaget”) har, som tidigare meddelats, ingatt avtal om
forvarv av ett fastighetsbestand i Ronneby och tecknat avsiktsforklaringar avseende ett
fastighetsbestand i Timra och Falun, samt ett fastighetsbestand i framst Sala, Strangnas Jarna och en
mindre del i Skinnskatteberg. Férvarven sker i bolagsform och baseras pa ett underliggande
fastighetsvarde om sammanlagt 648 miljoner kronor och en bedémd genomsnittlig direktavkastning
om 6,8 procent. Delar av kdpeskillingarna ska erlaggas i form av nyemitterade stamaktier i Amasten
till verenskomna teckningskurser om lagst 3,25 kronor per stamaktie.

Forvarven ar villkorade av bolagsstammans beslut om emissionsbemyndigande. Som information
infor stamman beskrivs férvarven och de huvudsakliga villkoren for de tre férvarven som helhet
nedan. Med undantag for fastighetsbestandet i Ronneby ar vissa villkor fortfarande foremal for
pagdende due diligence och slutlig férhandling.

“De tre forvdrven dr ett viktigt steg i Amastens ambition att vixa med god I6nsamhet.

Genom férvérven utékar vi Amastens portféljvirde med drygt 50 procent, 6kar den genomsnittliga
direktavkastningen, far en stabilare intjdning och méjlighet till béttre skalférdelar vilket méjliggér en
mer komplett férvaltningsorganisation for ékad Iénsamhet.

Bestdnden som ligger i bdsta ldge pa respektive orter forstérker var ndrvaro i befintliga
férvaltningsregioner och vdrt fokus pa fastigheter i orter pd pendlingsavstand fran regionala
tillvixtmotorer. Det finns goda férutsdttningar att forbdittra fastigheterna ytterligare avseende
hyresnivaer och fastighetsvérden och vi ser ytterligare investeringsmdjligheter i flera av orterna.
Genom férvérven befdster Amasten ambitionen att portféljen som helhet skall innehdlla cirka tva
tredjedelar bostdder”, sager David Dahlgren, VD pa Amasten.

“Sdljarna ldmnar reverser pa del av képeskillingen som héjer Amastens samlade beldningsgrad ndgot,
men till en Idngsiktigt uthdllig nivd. Genom betalning delvis i aktier tillférs Amasten Iangsiktiga och
kapitalstarka dgare och ddrtill vintas vinsten per aktie efter utspddning 6ka. Dessutom kan vi béittre
utnyttja var kassa till att skapa vdrde i den nuvarande portféljen. De tva sistndmnda faktorerna dr
viktiga trygghetsfaktorer for vdra befintliga aktiedgare”, avslutar David Dahlgren, VD pa Amasten.

Forvarvat fastighetsbestand

Det av oberoende varderare bedomda marknadsvardet uppgar till sammanlagt 660 miljoner kronor,
motsvarande drygt 9 000 kronor per kvadratmeter. Fastighetsbestanden innefattar sammanlagt 71
883 kvadratmeter motsvarande 49 procent bostdder, 18 procent handel, 12 procent vard, 11 procent
kontor och 10 procent blandade ytor. De totala vakanserna uppgar till cirka 6,5 procent, varav 4
procentenheter tacks av hyresgarantier under tre ars tid.



Med en bedomd genomsnittlig direktavkastning om 6,8 procent i dagens lagrantemiljo illustrerar
forvarven Amastens ambition att forvarva fastigheter med hog direktavkastning i bra mikrolagen i
mindre och mellanstora orter. Under férutsattning att bolagsstamman beslutar om ett
emissionsbemyndigande, och férutsatt att forvarven genomfors, kommer Amasten efter dess
genomforande att ha en samlad uthyrbar yta om 258 000 kvadratmeter. Fastighetsvardet okar i och
med forvarvet till cirka 1,91 miljarder kronor, vilket ger ett vdarde om cirka 7 400 kronor per
kvadratmeter. Maluppfyllelsen om ett bestand om minst 2 miljarder ar darmed inom rackhall.

Narmare om forvarvsavtalen och avsiktsforklaringarna (gemensamt bendamnt ”Avtalen”)

Avtalen innehaller vissa skillnader men har en relativt snarlik struktur. | Ronneby ersatts befintliga lan
med nya lan medan befintliga [an 6vertas i de tva 6vriga férvarven. Dessa kommer att motsvara en
belaningsgrad mot extern marknadsvardering om 56 procent.

De preliminara kopeskillingarna for aktierna i de fastighetsagande bolagen uppgar till totalt cirka

259 miljoner kronor. Av de totala kdpeskillingarna ska preliminart cirka (i) 5 miljoner kronor erlaggas
kontant, (ii) 77 miljoner kronor erlaggas genom revers, samt (iii) 176 miljoner kronor erlaggas i form
av nyemitterade stamaktier i Amasten till en dverenskommen teckningskurs om lagst 3,25 kronor per
stamaktie. Den kontanta delen av képeskillingarna finansieras med befintliga likvida medel.

De slutliga kdpeskillingarna ska motsvara de preliminara kdpeskillingarna med justeringar for
forandringar i det egna kapitalet pa tilltradesdagen. Eventuella justeringar i de preliminara
kopeskillingarna ska regleras kontant.

Reverserna kommer att I6pa med arliga réantesatser om 3-4 procent med varierande |6ptider och
amorteringstakt pa upp till fem ar. Inklusive reverser kommer Amastens samlade belaningsgrad oka
nagot, till 63 procent, vilket dock med god marginal uppfyller det finansiella malet att inte ha en
belaningsgrad overstigande 70 procent. Eventuell fortida aterbetalning av reverserna kan under vissa
villkor komma att ske i form av nyemitterade stamaktier i Amasten istallet for kontant reglering.

Avtalen innehaller vidare en 6verlatelsebegrasning (s.k. lock-up) genom vilken séljarna atar sig att
under viss tidsperiod inte avyttra de stamaktier som erhalls i betalning annat an upp till bestdmda
procentandelar. Avtalen innehaller i 6vrigt garantier och villkor som far betraktas som sedvanliga i
avtal av motsvarande slag.

Eftersom del av kdpeskillingen ska erlaggas i form av nyemitterade stamaktier i Amasten ar avtalen
villkorade bolagsstammans av beslut om emissionsbemyndigande den 23 juni 2015, i enlighet med
tidigare meddelad kallelse. Tilltrade berdknas, savitt avser fastighetsbestandet i Ronneby, ske kort
efter bolagsstdmman och, savitt avser de tva ytterligare forvarven, kort efter ingdendet av respektive
forvarvsavtal.

Som tidigare pressmeddelats bedéms vinsten per stamaktie 6ka dven beaktat den utspadning som
kommer att folja av den tilltdnkta nyemissionen av stamaktier till sdljarna. Amastens resultatprognos
for 2015 kommer att uppdateras givet att villkoret om bolagsstdmmans beslut om
emissionsbemyndigande uppfylls och férvarven genomfors.

Denna information lamnades till publicering kl. 08.30 den 17 juni 2015.

Vid fragor, vanligen kontakta:
David Dahlgren, VD Amasten Holding AB, Tel: +46 (0)70-287 64 02, david.dahlgren@amasten.se



Detta pressmeddelande innehaller information som Bolaget ar skyldigt att delge enligt lag (1991:980)
om handel med finansiella instrument och/eller lag (2007:528) om vardepappersmarknaden.

Om Amasten

Amasten ar ett fastighetsbolag som ager hyresfastigheter med i huvudsak bostdder, samt i viss del lokaler och kontor.
Amastens affarsidé ar att forvarva, forvalta och forddla, huvudsakligen hyresbostadsfastigheter, i mindre och medelstora
svenska orter med goda tillvaxtmajligheter och stabil hyresmarknad. For ytterligare information besdk var hemsida
www.amasten.se. Aktierna i Amasten ar listade pa Nasdag OMX First North och Bolagets Certified Adviser ar Mangold
Fondkommission AB, telefon 08-503 015 50. www.mangold.se



