AMASTEN

KALLELSE TILL EXTRA BOLAGSSTAMMA [ AMASTEN
FASTIGHETS AB (PUBL)

Aktiedgarna i Amasten Fastighets AB (publ), org.nr 556580-2526 (” Bolaget”), med site i Stockholm, kallas harmed till extra bolagsstimma den 23
mars 2021.

Mot bakgrund av den extraordindra situation som rader till folid av covid-19-pandemin kommer extra bolagsstimman att genomfdras genom obligatorisk
forhandsréstning (postrostning) med stod av tillfélliga lagregler. Nagon stimma med méjlighet att ndrvara personligen eller genom ombud kommer inte att
dga rum.

ANMALAN
Aktiedgare som onskar, genom férhandsrostning, deltaga vid extra bolagsstdmman ska:

o dels vara inférd som dgare iden av Euroclear Sweden AB forda aktieboken den 15 mars 2021,
o dels anmila sitt deltagande till Bolaget vid stimman genom att avge sin forhandsrost enligt instruktionerna under rubriken ”Forhandsros tning”
nedan, sa att férhandsrostningsformuliret dr Bolaget tillhanda senast den 22 mars 2021.

FORVALTARREGISTRERADE AKTIER

Aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier maste, for att dga ritt att delta i stimman, begéra att tillfilligt inforas i den av Euroclear Sweden AB
forda aktieboken. Aktiedgaren maste underrétta forvaltaren harom i god tid fére den 15 mars 2021, da sadan inféring ska vara verkstalld.

FORHANDSROSTNING

Med anledning av den senaste tidens utveckling av spridningen av coronaviruset (covid19) har Bolaget vidtagit vissa forsiktighetsatgiarder infor extra
bolagsstimman den 23 mars 2021. Aktiedgarna far utdva sin réstrétt vid stimman endast genom att rosta pa forhand, s.k. postrostning enligt 22 § lagen
(2020:198) om tillfilliga undantag for att underlitta genomférandet av bolags- och féreningsstammor.

For forhandsrostning ska ett sdrskilt formulir anvindas. Formuldret finns tillgingligt p& www.amasten.se. Férhandsrostningsformuliret giller som
anmélan till stimman.

Det ifyllda formuldret maste vara Bolaget tillhanda senast den 22 mars 2021. Det ifyllda formuliret ska skickas till Amasten Fastighets AB (publ), Att:
Extra bolagsstimma, Nybrogatan 12, 114 39 Stockholm. Ifyllt formulir far dven inges elektroniskt och ska da skickas till bolagsstamma@amasten.se.
Om aktiedgaren forhandsrostar genom ombud ska fullmakt biliggas formuliret och skickas i original till ovan angiven adress. Om aktiedgaren dr en
juridisk person ska registreringsbevis eller annan behorighetshandling biliggas formuliret. Aktiedgaren far inte forse férhandsrosten med sérskilda
nstruktioner eller villkor. Om sé sker &r rosten (dvs. forhandsrostningen i dess helhet) ogiltig.

Y tterligare anvisningar och villkor framgér av forhandsréstningsformuliret.
AKTIEAGARES RATT ATT BEGARA UPPLYSNINGAR

Enligt 7 kap. 32 § aktiebolagslagen (2005:551) ska styrelsen och den verkstillande direktéren, om nagon aktiedgare begir det och styrelsen anser att det
kan ske utan visentlig skada for Bolaget, vid stimman limna upplysningar om forhallanden som kan inverka pd bedomningen av ett drende pa
dagordningen.

Begiran om sadana upplysningar ska séndas per post till Amasten Fastighets AB (publ), Att: Extra bolagsstimma, Nybrogatan 12, 114 39 Stockholm
eller via e-post till bolagsstamma@amasten.se, senast den 13 mars 2021. Upplysningarna Eimnas genom att de halls tillgingliga pd Bolagets huvudkontor
och pd www.amasten.se senast den 18 mars 2021. Upplysningarna skickas dven inom samma tid till den aktiedgare som sa begért och som uppgivit sin
adress.

ANTAL AKTIER OCH ROSTER

Det totala antalet aktier i Bolaget uppgar per dagen for kallelsen till 680 649 490 aktier, varav
679 849 490 utgor stamaktier av serie A motsvarande 679 849 490 réster och 800 000 utgér preferensaktier av serie B motsvarande 80 000 réster, varvid
det totala antalet roster uppgaér till 679 929 490 roster. Bolaget dger inga egna aktier.

Forslag till dagordning

Oppnande av stimman och val av ordférande vid stimman

Upprittande och godkédnnande av rostlingd

Val av en eller tva justeringsméan

Provning av om stimman blivit behdrigen sammankallad

Godkénnande av dagordning

Beslut om inférande incitamentsprogram och beslut om riktad emission av konvertibler

Beslut om godkinnande av forvirv av Bohem RF Fastigheter AB, org.nr 559081-0734, och Goldcup 27046 AB, org.nr 559297-0304
Beslut om riktad nyemission av stamaktier av serie A

Avslutande av stimman
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VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL BESLUT

Valberedningen utgors av dess ordférande Bo Sandstrém samt ledamdterna Lennart Schuss, Johannes Wingborg och Bengt Kjell. Valberedningen
foreslar foljande:

Punkt 1. Val av ordforande vid stiimman
Valberedningen foreslar att advokat Erik Borgblad véljs till ordférande vid stimman.
STYRELSENS FORSLAG TILL BESLUT

Punkt 2. Uppriittande och godkiinnande av rostlingd

Den rostlingd som foreslas godkidnd under drende 2 pa dagordningen dr den rostlingd som upprittats av Bolaget, baserat pa bolagsstimmoaktieboken
och inkomna férhandsroster, samt kontrollerats av justeringsmannen.

Punkt 3. Val av en eller tva justerings méin

Till justeringsmén att jamte ordféranden justera protokollet foreslas Johannes Wingborg, som representant for Lansforsakringar Fondf6rvaltning, och
Krister Karlsson, som representant for Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB, eller den som styrelsen utser vid nagon justeringsmans férhinder.
Justeringsmédnnens uppdrag innefattar d&ven att kontrollera rostlingden och att inkomna forhandsroster blir korrekt atergivna i stimmoprotokollet.

Punkt 6. Beslut om inforande incitamentsprogram och beslut om riktad emission av konvertibler

Styrelsen foreslar att bolagsstimman beslutar om riktad emission av konvertibler i syfte att inrétta ett konvertibelprogram for samtliga anstillda inom
Amasten-koncernen ("Konvertibelprogram 2021/2024).

Emission av konvertibler

Bolaget har sedan tidigare beslutat att inféra ett incitamentsprogram i form av konvertibelprogram 2018/2022. Mot bakgrund av att detta program
avslutas ar 2022 och programmet enligt styrelsens utvdirdering bedomts fungera vil i forhdllande till dess syfte foreslar styrelsen att ett nytt
konvertibelprogram for samtliga anstéllda inom koncernen upprittas. Styrelsen foreslar i enlighet med detta att bolaget ska uppta ett konvertibelt 1an om
nominellt hégst 28 400 000,00 kronor genom en riktad emission av konvertibler, innebérande en okning av aktiekapitalet vid full konvertering av
konvertiblerna med hogst 28 400 000,00 kronor.

For beslutet ska i 6vrigt foljande villkor gilla:

1. Konvertibelprogram 2021/2024 foreslas omfatta totalt 93 deltagare bestdende av ledande befattningshavare, nyckelpersoner och anstillda, fordelat
pa tre kategorier. Rétt att teckna konvertiblerna ska saledes, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesritt, tillkomma alla anstillda i Amasten
koncernen med den férdelning som framgar av tabellen nedan. Med anstilld avses den som per den 23 mars 2021 innehar en icke-uppsagd
tillsvidare anstéllning i bolaget eller annat bolag ingdende i Amasten koncernen.

Kategori och antal deltagare M aximalt belopp per deltagare
Grupp 1

VD, CFO, ledningsgrupp (totalt 8 personer) 800 000,00 kr

Grupp 2

Ovriga nyckelpersoner (totalt 25 personer) 400 000,00 kr

Grupp 3

Ovriga anstillda (totalt 60 personer) 200 000,00 kr

2. Konvertiblerna ska emitteras till en kurs motsvarande deras nominella belopp om 50 000 kr innebérande att var och en av de anstillda i respektive
kategori kan teckna sig for ligst 1 konvertibel och totalt hogst 16 (grupp 1), 8 (grupp 2) respektive 4 (grupp 3) konvertibler. Teckning och betalning
av konvertiblerna kan dven ske genom egna heligda bolag.

3. Teckning av konvertiblerna ska ske genom samtidig kontant betalning senast den 9 april 2021. Styrelsen ska dga ritt att forlinga teckningstiden.
Handlingar enligt aktiebolagslagen 15 kap 15 § kommer att hallas tillgéinglig for tecknarna hos bolaget.

4. Overteckning kan inte ske.

5. Konvertiblerna ska 1pa fram till och med den 30 december 2024 och forfalla till betalning den 30 december 2024 sévida inte konvertering skett
dessforinnan.

6. Réntan pa konvertibeln utgér med en fast érlig rinta om 3,7 %. Réntan forfaller till betalning halvarsvis i efterskott med borjan den 30 december
2021, och pa lanens forfallodag, samt att ritten att erhalla rénta for perioden fran och med den ndrmast féregdende rianteforfallodagen upphdr i
samband med konvertering,

7. Varje konvertibel skall kunna konverteras till nya stamaktier A i bolaget till en konverteringskurs motsvarande 135 % av den volymviktade
genomsnittskursen (betalkurs) som noterats for bolagets stamaktie A vid Nasdaq First North Premier under perioden 9 mars 2021 fram till och
med den 22 mars 2021. I avsaknad av notering av betalkurs nagon av de aktuella dagarna ska istéllet den som slutkurs noterade képkursen inga i
berdkningen. Dag utan notering av betalkurs eller kpkurs ska inte inga i berdkningen. Konverteringskursen enligt foregdende ska avrundas till



ndrmaste heltal av 10 6re genom avrundning nedat. Konverteringskursen ska under alla omstandigheter uppga till ligst aktiens kvotvirde. Vid full
anslutning till erbjudande och antagande om en konverteringskurs om 11,07 kronor samt full konvertering skulle bolagets aktiekapital komma att
6kas med hogst 2 565 492,00 kronor motsvarande hogst 2 565 492 st nya stamaktier A.

8. Konvertiblerna ska i hindelse av bolagets konkurs eller likvidation medfora rétt till betalning ur bolagets tillgdngar efter bolagets alla andra
forpliktelser som inte uttryckligen &r efterstillda eller uttryckligen jaimsides (pari passu) med konvertiblerna och jamsides (pari passu) med andra
konvertibler utfirdade pd motsvarande villkor.

9. Konvertering av konvertibler till stamaktier A kan dga rum varje ar fran och med &r 2023 och fram till och med &r 2024 under
konverteringsperioden 10 november fram till och med den 10 december.

10. Ny stamaktic A som tecknats genom utnyttjande av konvertibel medfor rétt till vinstutdelning forsta gdngen pa den avstimningsdag for utdelning
som infaller ndrmast efter det att emissionen har registrerats vid Bolagsverket och Euroclear Sweden AB.

11. De fullstindiga villkoren for konvertiblerna framgér av framgér av separat bilaga.

12. Det foreslas att styrelsen eller den styrelsen utser bemyndigas att vidta de mindre justeringar i detta beslut som kan komma att vara nédvindiga i
samband med registrering hos Bolagsverket och eventuellt hos Euroclear Sweden AB.

Skilen for avvikelse fran aktieigarnas foretrddesritt dr en dnskan om att genom detta fornyade konvertibelprogram bibehélla majligheten for anstéllda
och nyckelpersoner att ta del av en vérdetillvixt i Bolagets aktie. Nagot som forvéntas leda till att intresset for bolagets utveckling — liksom bolagets
aktiekursutveckling — forstirks och att fortsatt féretagslojalitet bibehalls under de kommande aren stimuleras. Styrelsen anser det foljaktligen vara till
fordel for bolaget och aktiedgarna att de anstéllda pa detta sitt erbjuds konvertibler i bolaget.

Beredning av styrelsens forslag till konvertibelprogram 2021/2024, kostnader for programmet, dvriga utestiende aktierelaterade
incitame nts program, utspéidning m.m.

Konvertibelprogram 2021/2024 har beretts av styrelsen samt externa radgivare.
Virdering

Vid utarbetande av forslaget till villkor for konvertibelprogrammet har styrelsen latit bolagets finansiella radgivare pd PwC utfora berdkningar dels av
virdet pa rintebdrande lan utan konverteringsritt, dels av virdet av konverteringsrétten enligt den sk Black & Scholes modellen. Enligt deras berikning
utifran villkoren f6r konvertibeln motsvarar det nominella virdet pd konvertibeln ett marknadsméssigt virde.

Kostnader och paverkan pa nyckeltal

Da konvertiblerna tecknas till marknadsvérde dr det styrelsens bedémning att nagra sociala kostnader inte kommer att uppsta for bolaget till f6ljd av
teckning. Kostnaderna kommer dirfér endast att besta i begriansade kostnader for implementering och administration av programmet.

Utspéidning

Det totala antalet registrerade aktier och roster dr vid tidpunkten for detta forslag 663 877 290 st aktier respektive 679 929 490 roster. Den maximala
utspadningseffekten av konvertibelprogrammet 2021/2024 beriknas uppgé till hogst cirka 0,38 procent av det totala antalet aktier och till hogst cirka 0,38
procent av det totala antalet roster i bolaget (berdknat utifrdn antalet befintliga aktier i Bolaget utan hénsyn tagen till redan utestdende teckningsoptioner
och konvertibler), baserat pa en antagen konverteringskurs om 11,07 kronor per aktie och férutsatt full teckning och utnyttjande av samtliga konvertibler.
Utspéadningseffekten av konvertibelprogrammet 2021/2024 med hédnsyn tagen till full teckning och utnyttjande av konvertiblerna till en antagen
konverteringskurs om 11,07 kronor/aktie samt samtliga utestdende konvertibler i bolaget berdknas uppga till cirka 0,38 procent av det totala antalet aktier
och till cirka 0,38 procent av det totala antalet roster i bolaget, forutsatt att full teckning och utnyttjande av samtliga konvertibler sker.

Ovriga utestiende aktierelaterade incitamentsprogram

Vid extra bolagsstimma i bolaget den 7 december 2018 togs beslut om att infora ett incitamentsprogram till anstdllda i Amasten koncernen
nyckelpersoner baserat pa ett konvertibelprogram om totalt 240 konvertibler till ett sammanlagt nominellt virde om 12 000 000 kr. Konvertiblerna gillde
med en 6ptid om cirka fyra ar fram till och med december 2022 och konverteringskursen for konvertering av linebeloppet till stamaktie A faststilldes till
6,30 kronor per aktie. Av detta konvertibelprogram finns det per denna dag utestdende konvertibler till ett nominellt virde om 3 350 000 kr. For ytterligare
information om programmet hinvisas till bolagets hemsida www.amasten.se. Utover detta program forekommer inga andra aktierelaterade
incitamentsprogram i bolaget.

M ajoritetskrav

For giltigt beslut enligt styrelsens forslag om konvertibelprogram for anstillda enligt ovan krévs att beslutet har bitrétts av aktiedigare med minst nio
tiondelar av savil de avgivna rosterna som de aktier som dr foretridda vid bolagstimman, da emissionen riktar sig till tecknare som ryms inom den krets
som omfattas av 16 kap. aktiebolagslagen.

Punkt 7. Beslut om godkéinnande av forvirv av Bohem RF Fastigheter AB, org.nr 559081-0734, och Goldcup 27046 AB, org.nr 559297-
0304

Bolaget har den 18 februari 2021, genom dotterbolag, ingatt avtal med Rénes Fastigheter AB, org.nr 556807-2044 (”Siljaren”), sdsom siljare,
angaende fastighetsforviarv genom forvérv av fastighetsdgande bolag.

Styrelsen foreslar att extra bolagsstimman godkdnner att Bolaget, genom dotterbolag, fran Siljaren forvdarvar Bohem RF Fastigheter AB, org.nr
559081-0734, och Goldcup 27046 AB, org.nr 559297-0304, samt indirekt fastigheterna Mariestad Kommissiondren 3, Mariestad Linden 5 Mariestad
Bjorken 6, Mariestad Noten 4, Mariestad Péaronet 5, Mariestad Sdmskmakaren 17, Skovde Ostronet 11 och Skovde Hjirpen 2 (gemensamt
”Forvirven”).



Eftersom Mikael Ranes, som &r styrelseordférande for och, tillsammans med familj, dger samtliga aktier i Séljaren, dven éar tillférordnad verkstéllande
direktor i Bolaget, utgoér Forviarven s.k. ndrstaendetransaktioner som ska understillas stimman att godkénna enligt Aktiemarknadsndmndens uttalande
2019:25.

Styrelsens fullstindiga forslag inklusive redogérelse avseende Forvirven samt virderingsutlitande finns tillgingliga pd Bolagets hemsida
www.amasten.se senast fran och med den 9 mars 2021.

Beslutet enligt denna punkt &r villkorat av att stimman dven beslutar om riktad nyemission av stamaktier enligt punkt 8 pd dagordningen.
Punkt 8. Beslut om riktad nyemission av stamaktier av serie A

Enligt aktieoverlatelseavtalen avseende Forvirven ska koparen erligga del av kopeskillingen genom 6verlimnande av skuldebrev utfirdade av Bolaget
(gemensamt ”Skuldebreven”). Syftet med den foreslagna nyemissionen dr att refinansiera Skuldebreven.

Med anledning av ovanstidende foreslar styrelsen for Bolaget att hogst 1 500 000 stamaktier av serie A emitteras i Bolaget, innebdrande en dkning av
aktiekapitalet med hogst 1 500 000 kronor. For nyemissionen ska i 6vrigt foljande villkor gilla.

1. Teckningskursen uppgér till 835 kronor per stamaktie. Grunden for teckningskursen har faststillts utifran Gverenskommelse med den
teckningsberittigade enligt aktiedverlitelseavtalen avseende Forvirven. Av teckningskursen avser hogst 1 500 000 kronor aktiens kvotviarde och
overstigande belopp ska foras 6ver till den fria 6verkursfonden.

2. Ritt att teckna aktier i emissionen ska, med avvikelse fran aktiefigarnas foretradesritt, endast tillkomma Réanes Fastigheter AB, org.nr 556807-
2044, eller annat bolag inom dess koncern.

3. Skiilet till avvikelsen fran aktieigarnas foretradesritt dr att uppfylla villkoren i aktiedverlitelseavtalen avseende Forvirven.

4. Teckning av aktier ska ske pa teckningslista i anslutning till tilltrdde enligt aktieoverlatelseavtalen avseende Forvirven, senast den 31 mars 2021.
Styrelsen ska emellertid ha ritt att besluta om forlingning av teckningstiden.

5. Betalning for tecknade aktier ska erliggas i anslutning till tilltride enligt aktiedverlatelseavtalen avseende Foérvérven, senast den 31 mars 2021.
Styrelsen ska emellertid ha réatt att besluta om forlingning av betalningstiden.

6. Betalning ska erliggas kontant eller genom kvittning av Skuldebreven med stod av 13 kap. 41 § aktiebolagslagen.

7. De nya aktierna ska medfora ritt till utdelning forsta gdngen pa den avstdmningsdag for utdelning som infaller nirmast efter det att nyemissionen
har registrerats vid Bolagsverket och aktierna har inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden AB.

8. Handlingar enligt 13 kap. 6 § aktiebolagslagen har upprittats.

9. Styrelsen, eller den som styrelsen utser, ska ha ritt att vidta de smérre justeringar som kan visa sig erforderliga i samband med registrering vid
Bolagsverket och Euroclear Sweden AB, eller av annars formella skl

Beslutet enligt denna punkt 4r villkorat av att stimman dven beslutar om att godkénna Forvérven enligt punkt 7 pa dagordningen.
HANDLINGAR

Styrelsens fullstindiga forslag till beslut samt Gvriga handlingar enligt aktiebolagslagen (2005:551) kommer att hallas tillgéingliga pa Bolagets kontor,
adress Nybrogatan 12, 114 39 Stockholm, samt pa Bolagets hemsida www.amasten.se senast fran och med den 9 mars 2021. Kopior av nimnda
handlingar skickas &dven kostnadsfritt till de aktiedgare som begér det och dérvid uppger sin postadress.

Bolagsstimmoaktieboken halls tillginglig pA Bolagets huvudkontor och fullmaktsformulir for den som vill férhandsrosta genom ombud finns pa
WWwWw.amasten.se.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

I samband med anmilan till bolagsstimman kommer Bolaget behandla de personuppgifter som efterfragas enligt ovan om aktiedgare. De
personuppgifter som samlas in fran aktieboken, anmdlan om deltagande i extra bolagsstimman samt uppgifter om ombud och bitriden kommer att
anvdndas for registrering, upprittande av rostlingd for extra bolagsstimman och, i férekommande fall, stimmoprotokoll. Personuppgifterna kommer
endast anvidndas for extra bolagsstimman.

For ytterligare information om Bolagets behandling av personuppgifter i samband med bolagsstimman, vénligen se Bolagets integritetspolicy pa
www.amasten.se/artikel/dataskydd-och-personuppgifter samt allmén integritetspolicy for bolagsstdmmor

www.euroclear.com/danmvVESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska. pdf.

Amasten Fastighets AB (publ)
Stockholm i februari 2021

Styrelsen

Denna information &r sadan information som Amasten Fastighets AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom styrelse for Amasten Fastighets AB (publ) férsorg, for



offentliggérande den 19 februari 2021 kl. 10.00 CET.

Om Amasten

Amasten ar ett fastighetsbolag som férvarvar, forvaltar, utvecklar och bygger. Fastighetsbestandet utgors till 93 procent av
bostéder, resterande ytor avser kontors-, butiks-, industri- och samhallslokaler. F6r ytterligare information besok var

hemsida www.amasten.se. Aktierna i Amasten r listade pa Nasdaq First North Premier och bolagets Certified Adviser ar FNCA
Sweden AB, telefon 08-528 00 399, info@fnca.se.



