Pressmeddelande

Stockholm 17 februari 2020 (13:15 CET)

Kallelse till extra bolagsstamma
| SSM Holding AB (publ)

Aktiedgarna i SSM Holding AB (publ), 556533-3902 (”SSM” eller ”Bolaget”), kallas harmed till
extra bolagsstdmma den 11 mars 2020 klockan 10:00 CET i Bolagets lokaler, Torsgatan 13 Stockholm,
i Stockholms kommun. Inregistrering sker frdn och med klockan 09:30 CET.

ANMALAN M.M.

Aktiedgare som onskar delta vid bolagsstimman ska dels vara inford i den av Euroclear Sweden AB
forda aktieboken den 5 mars 2020, dels senast den 5 mars 2020 anmala sig for deltagande till Bolaget
antingen per telefon till 0771-24 64 00, per post till Computershare AB, Att. SSM Holding AB:s extra
bolagsstdmma 11 mars 2020, Box 5267, 102 46 Stockholm eller via www.ssmlivinggroup.com.

Anmaélan ska vara Bolaget tillhanda senast den 5 mars 2020. Vid anmélan anges aktiedgarens fullstandiga
namn, person- eller organisationsnummer, adress, telefonnummer dagtid samt, i forekommande fall,
det antal bitraden (hdgst tvd) som avses medféras vid bolagsstamman.

Aktiedgare som foretrads genom ombud ska skriftligen utfarda en daterad och undertecknad fullmakt for
ombudet. Fullmakten i original samt, for juridisk person, kopia av registreringsbevis eller motsvarande
behorighetshandling, bor i god tid fore bolagsstamman sandas till Bolaget p& ovanstdende postadress.
Fullmakten far inte vara aldre &n ett ar om den inte anger att den &r giltig under en langre tid, dock langst
fem ar. Fullmaktsformular finns tillgangligt pa Bolagets webbplats, www.ssmlivinggroup.com.

Aktiedgare med forvaltningsregistrerade aktier (t.ex. aktier i depa hos bank) maste tillfalligt omregistrera sina
aktier i eget namn for att ha ratt att delta pa bolagsstimman. S&dan omregistrering ska, genom férvaltarens
forsorg, vara verkstalld hos Euroclear Sweden AB senast den 5 mars 2020. Kontakt bor darfor tas med
forvaltaren i god tid fore detta datum.

FORSLAG TILL DAGORDNING
1. Stdmmans 6ppnande
Val av ordférande vid stamman
Uppréattande och godkannande av réstlangd

Godkéannande av dagordningen

2.

3

4

5. Val av en eller tva justeringspersoner

6. Provning av om stamman blivit behdrigen sammankallad

7. Godkannande av styrelsens beslut om nyemission av aktier (féretrédesemission)
8. Beslut om emissionshemyndigande

9. Godkannande av 6verlatelse av aktier till Clear Real Estate Holding AB

10. Godkannande av samarbetsavtal med Masugnen 1 Fastighets AB

11. Stammans avslutande
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FORSLAG TILL BESLUT

Punkt 7 - Godkannande av styrelsens beslut om féretradesemission av aktier (foretradesemission)

Styrelsen foreslar att bolagsstamman godkanner styrelsens beslut den 17 februari 2020 om en
foretradesemission av aktier, pa i huvudsak foljande villkor.

Styrelsen eller den styrelsen utser inom sig, bemyndigas att, senast fem vardagar fore avstamningsdagen,
faststélla det hdgsta belopp som bolagets aktiekapital ska kunna dkas med, det hégsta antal nya aktier som
ska ges ut och darmed antal nya aktier varje befintlig aktie berattigar till teckning av, samt det belopp som
ska betalas for varje ny aktie.

Avstamningsdag for faststallande av vilka aktiedgare som ar berattigade att med foretradesratt teckna nya
aktier ska vara den 12 mars 2020. Teckning av de nya aktierna ska ske under perioden fr&n och med den
16 mars 2020 till och med den 30 mars 2020 eller sddant senare datum som styrelsen bestammer.

Teckning av aktier med stdd av teckningsratter ska ske genom samtidig kontant betalning. Teckning av aktier
utan stod av teckningsratter ska ske pa separat teckningslista och betalas kontant inom tva bankdagar fran
det att styrelsens beslut om tilldelning av aktier har skickats till tecknaren, eller sddant senare datum som
styrelsen bestammer.

Om inte samtliga aktier tecknats med st6d av teckningsratter ska styrelsen bestdmma att tilldelning av aktier
utan stod av teckningsratter ska dga rum inom ramen for emissionens hogsta belopp. Sadan tilldelning ska

i forsta hand ske till dem som har tecknat nya aktier med stéd av teckningsratter och som anmalt sitt intresse
for teckning av nya aktier utan stéd av teckningsratter. Om tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut, ska
tilldelning ske pro rata i forhallande till det antal nya aktier som tecknats med stod av teckningsratter (och i
den man det inte kan ske genom lottning). Tilldelning ska i andra hand ske till 6vriga som har anmalt sig for
teckning utan stdd av teckningsratter. Om tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata

i forhallande till det antal aktier var och en anmalt for teckning (och i den méan det inte kan ske genom lottning).
| tredje hand ska tilldelning ske till eventuella emissionsgaranter i deras egenskap av garanter och i enlighet
med villkoren for respektive emissionsgaranti. Om tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske
pro rata i forhallande till det antal aktier var och en garanterat for teckning.

De nya aktierna ska medféra ratt till utdelning forsta gangen pa den avstamningsdag for utdelning som infaller
narmast efter det att nyemissionen har registrerats vid Bolagsverket.

Styrelsen, eller den styrelsen utser, ska ha ratt att vidta de smarre justeringar av ovanstaende beslut
som kan visa sig erforderliga i samband med registrering av vid Bolagsverket eller Euroclear Sweden AB.

Punkt 8 — Beslut om emissionsbemyndigande

Styrelsen foreslar att bolagsstamman bemyndigar styrelsen att under tiden fram till nasta arsstimma,

vid ett eller flera tillfallen, besluta om nyemission av aktier och/eller konvertibler, med eller utan féretradesratt
for aktieagarna, med hogst det antal som bolaget kan emittera med beaktande av bolagsordningens granser
for Bolagets aktiekapital och antal aktier. Betalning for nyemitterade aktier och/eller konvertibler ska kunna ske
i form av tillskjutande av apportegendom, genom kvittning av skuld eller genom kontant betalning.

Styrelsen, eller den styrelsen utser, bemyndigas att vidta de smarre justeringar som kravs for beslutets
registrering vid Bolagsverket. For beslut enligt ovan kravs bitrade av minst tva tredjedelar av saval de
avgivna rosterna som de aktier som ar foretradda vid stamman.

Punkt 9 - Godkannande av 6verlatelse av aktier till Clear Real Estate Holding AB
Bakgrund och motiv

SSM:s helagda dotterbolag SSM Hold Fastigheter Sérmland AB (under namnandring fran SSM Bromma
Boardwalk) har den 17 februari 2020 ingétt aktieverlatelseavtal med Clear Real Estate Holding AB (under
namnandring fran Goldcup 19957 AB) om forsaljning av 3 625 aktier i Fastighetsaktiebolaget Alvsjo Quarters,
org. nr. 556099-1068 ("Alvsjé Quarters”), motsvarande halften av samtliga aktier i Alvsjd Quarters. Alvsjé
Quarters innehar tomtratten Stockholm Herrgarden 1 i Stockholms kommun ("Tomtrétten”). Lagfaren agare
till tomtratten ar Stockholms stad.
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SSM antog under Q3 2019 en ny femarig affarsplan for 2020 — 2024. Affarsplanen har ett tydligt fokus pa ett
balanserat risktagande samt optimering av kassaflode i nartid. Overlatelsen &r ett led i att realisera Bolagets
affarsplan i syfte att skapa varde och optimera kassafléde.

Tillampning av Leo-reglerna

Clear Real Estate Holding AB &ags indirekt av UIf Morelius och UIf Sjéstrand. Mot bakgrund av att

UIf Morelius och UIf Sjostrand &r styrelseledaméter i SSM omfattas éverlatelsen av aktier i Alvsjo Quarters
till Clear Real Estate Holding AB av Leo-reglerna och ska understéllas bolagsstimma for godkannande.
Aktiedverlatelseavtalet har darfor villkorats av extra bolagsstammans godkannande.

Beskrivning av aktietverlatelseavtalet

SSM Hold Fastigheter Sérmland AB har ingatt avtal om att avyttra 3 625 aktier i Alvsjo Quarters till

Clear Real Estate Holding AB, motsvarande hélften av samtliga aktier i Alvsjo Quarters. Koépeskillingen for
aktierna i Alvsjo Quarters &r baserad pa ett 6verenskommet marknadsvarde pa Tomtratten om 66,0 MSEK
och aktietverlatelseavtalet innehéller sedvanlig kopeskillingsreglering med justering for Alvsjé Quarters
eget kapital per tilltradesdagen. Alvsjo Quarters har inte n&gra vasentliga tillgangar utéver Tomtréatten.

Styrelsen beddmer att villkoren for transaktionen, inklusive képeskillingen, &r marknadsmassiga och att
aktiedverlatelseavtalet i 6vrigt innehaller sedvanliga villkor.

Overlatelsen av aktier i Alvsjo Quarters ar villkorad av bland annat att bolagsstamma i Bolaget godkanner
overlatelsen. Tilltradet till aktierna ska ske inom fem affarsdagar fran det att samtliga tilltradesvillkor ar
uppfyllida. Vid tilltradet ska SSM Hold Fastigheter Sérmland AB och Clear Real Estate Holding AB inga
aktieagaravtal som reglerar deras gemensamma &gande av Alvsjo Quarters.

Mot bakgrund av UIf Morelius och UIf Sjdstrand indirekta &gande i Clear Real Estate Holding AB och deras
stéllning som styrelseledaméter i Bolaget har de inte varit delaktiga i beredningen av forséljningen av aktier
i Alvsjo Quarters och inte heller deltagit i styrelsens beslut avseende forsaljningen.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att extra bolagsstamman godkanner dverlatelsen av 3 625 aktier i Alvsjo Quarters till
Clear Real Estate Holding AB.

Varderingsutlatande

SSM har infor extra bolagsstamman tagit fram ett varderingsutlatande avseende marknadsvardet for
Tomtratten. Kopia av slutlig vardebeddmning finns tillganglig pd www.ssmlivinggroup.se och halls
tillganglig hos SSM pé huvudkontoret p& Torsgatan 13 i Stockholm.

Majoritetskrav

For giltigt beslut kravs att beslutet bitrads av aktieagare med minst nio tiondelar av saval de avgivna
résterna som de aktier som &r féretrddda vid bolagsstémman.

Punkt 10 - Godkannande av samarbetsavtal med Masugnen 1 Fastighets AB
Bakgrund och motiv

SSM:s helagda dotterbolag SSM Fastigheter AB har den 17 februari 2020 ingatt samarbetsavtal med
Masugnen 1 Fastighets AB (under namnandring fran Goldcup 25289 AB) avseende markanvisning for
del av fastigheten Masugnen 1 i Stockholms kommun enligt ett markanvisningsavtal inganget mellan
SSM Fastigheter AB och Stockholms kommun.

SSM antog under Q3 2019 en ny femarig affarsplan fér 2020 — 2024. Affarsplanen har ett tydligt fokus pa
ett balanserat risktagande samt optimering av kassaflode i nartid. Samarbetet ar ett led i att realisera Bolagets
affarsplan i syfte att skapa varde och optimera kassafléde.

Narstadendetransaktion

Masugnen 1 Fastighets AB &gs indirekt av Ulf Morelius och UIf Sjstrand. Mot bakgrund av att

UIf Morelius och UIf Sjostrand &r styrelseledaméter i SSM och indirekt storre aktiedgare i SSM bedéms
Masugnen 1 Fastighets AB vara narstaende till SSM enligt 16a kap. 3 § aktiebolagslagen. Enligt 16a kap. 7 §
aktiebolagslagen ska vésentliga transaktioner med narstdende understéllas bolagsstamma for godkannande.
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Beaktat transaktionens storlek, och transaktionen med Clear Real Estate Holding AB som har understéllts
extra bolagsstamman for godkannande, ska beslut om ingaende av samarbetsavtal mellan

SSM Fastigheter AB och Masugnen 1 Fastighets AB avseende markanvisning godkénnas av bolagsstamma
i Bolaget. Samarbetsavtalet har darfor villkorats av extra bolagsstdmmans godkannande.

Beskrivning av samarbetsavtalet

SSM Fastigheter AB har ingatt markanvisningsavtal med Stockholms kommun den 25 januari 2018, som
kompletterats och forlangts till den 7 december 2021 genom tillaggsavtal daterat den 5 december 2019,
("Markanvisningsavtalet”). Enligt Markanvisningsavtalet ges SSM Fastigheter AB en ratt att forhandla
med Stockholms kommun om dverenskommelse om exploatering inklusive kbpeavtal om del av fastigheten
Stockholm Masugnen 1 ("Markomradet”).

Masugnen 1 Fastighets AB 6nskar att driva detaljplaneprojekt avseende Markomradet och att inga
exploateringsavtal avseende Markomradet med Stockholms kommun. Samarbetsavtalet syftar mot
denna bakgrund till att SSM Fastigheter AB ska Gverlata ratten till att férhandla om éverlatelse av
Markomradet samt 6vriga rattigheter och skyldigheter under Markanvisningsavtalet till Masugnen 1
Fastighets AB. Samarbetsavtalet innehdller detaljerad reglering avseende genomférandet

av Overlatelserna och parternas ataganden i samband darmed.

Som ersattning for dverlatelserna enligt samarbetsavtalet och SSM Fastigheter AB:s 6vriga ataganden
enligt avtalet ska Masugnen 1 Fastighets AB erlagga ersattning om 0,5 MSEK till SSM Fastigheter AB,
vilket motsvarar av SSM Fastighet AB nedlagda kostnader avseende Markomradet.

Samarbetsavtalet &r villkorat av att bolagsstdmma i Bolaget godkénner avtalet.

Styrelsen beddmer att villkoren i samarbetsavtalet, inklusive den erséattning som Masugnen 1
Fastighets AB ska erlagga, ar marknadsmaéssiga och att avtalet i 6vrigt innehaller skaliga villkor.

Mot bakgrund av UIf Morelius och UIf Sjéstrands indirekta &gande i Masugnen 1 Fastighets AB och deras
stéllning som styrelseledaméter i Bolaget har de inte varit delaktiga i beredningen av samarbetsavtalet och
inte heller deltagit i styrelsens beslut avseende samarbetsavtalet.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstamman godkénner ingdendet av samarbetsavtalet med
Masugnen 1 Fastighets AB.

Varderingsutlatande

SSM har infor den extra bolagsstamman tagit fram ett varderingsutldtande avseende marknadsvardet,
sasom ett potentiellt byggréattsvarde for Markomradet. Kopia av slutlig vardebedémning finns tillganglig
pa www.ssmlivinggroup.se samt pa Bolagets huvudkontor pad Torsgatan 13 i Stockholm.

Majoritetskrav

For giltigt beslut kravs att beslutet bitrads av aktieagare foretradande mer an halften av de pa stamman
avgivna rosterna, dock att de aktier och roster som innehas, direkt och indirekt, av UIf Morelius och
UIf Sjostrand inte ska beaktas.

TILLGANGLIGA HANDLINGAR

Fullstandigt beslutsunderlag avseende punkterna 7 och 9 — 10 finns tillgangligt hos Bolaget och pa Bolagets
webbplats, www.ssmlivinggroup.se. Handlingarna sands aven kostnadsfritt till aktiedgare som begér det och
uppger sin postadress. Ovanstdende handlingar kommer aven att framlaggas pa& den extra bolagsstamman.

OVRIGT
Vid tiden for denna kallelse finns 39 252 542 aktier och roster i Bolaget. Bolaget innehar pa dagen for denna
kallelse inga egna aktier.
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UPPLYSNINGAR PA STAMMAN

Styrelsen och verkstéllande direktéren ska, om négon aktiedgare begar det och styrelsen anser att det kan
ske utan vasentlig skada for bolaget, vid stamman lamna upplysningar om férhallanden som kan inverka pa
bedémningen av ett &rende pa& dagordningen.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

For information om hur personuppgifter behandlas i samband med den extra bolagsstdmman,

se integritetspolicy som finns tillganglig p& Euroclear Sweden AB:s webbplats:
www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy for deltagare pa_bolagsstammor_20181023.pdf

Stockholm i februari 2020
SSM Holding AB (publ)
Styrelsen
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