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Pressmeddelande
Stockholm den 27 mars 2017 (20.30 CET)

SSM offentliggor prospekt i samband med
borsintroduktionen pa Nasdaq Stockholm

SSM Holding AB (publ) ("SSM” eller ”"Bolaget”), den ledande bostadsutvecklaren inom Stockholms-
omradet i sin nisch, offentliggjorde den 14 mars 2017 sin avsikt att notera bolagets aktier pa Nasdag
Stockholm (”Noteringen” eller ”Erbjudandet”). Idag offentliggdr Bolaget prospekt och prisintervall

i Erbjudandet. SSM, som grundades 1993, hade under 2016 en vinstdkning om 83,5 procent mot
foregdende ar och har idag cirka 5 800 byggratter i sin byggrattsportfolj. Bolaget avser att successivt
utdka produktionstakten av funktionssmarta och prisvarda bostader i citynara lagen till 1 800
byggstarter arligen fran 2021.

Erbjudandet i korthet

e Erbjudandet bestar av ett erbjudande till institutionella investerare i Sverige och internationellt,
samt ett erbjudande till allménheten i Sverige.

e  Priset per aktie i Erbjudandet kommer att faststéllas inom intervallet 54-64 SEK, motsvarande ett
varde pa Bolagets totala antal aktier om 2 165-2 466 MSEK efter att Noteringen har genomforts.

e Erbjudandet omfattar lagst 8 437 500 och hdgst 10 000 000 nyemitterade aktier dar antalet aktier
bestams baserat pa det slutliga priset i Erbjudandet ("Baserbjudandet”). Bolaget tillfors cirka 540 MSEK
fore transaktionskostnader i samband med Baserbjudandet.

o Befintliga aktier erbjuds av Bolagets grundare Ulf Morelius och UlIf Sjostrand genom deras helagda
bolag Eurodevelopment Holding AG ("Huvudagaren”) om lagst 24 999 och hégst 3 333 333 befintliga
aktier beroende av slutligt pris och efterfragan i Erbjudandetl. Huvudagaren avser att behalla en
vasentlig agarandel aven efter Noteringen om cirka 59 till 67 procent av det totala antalet aktier i
Bolagetz.

e  For att tacka eventuell 6vertilldelning i Erbjudandet har Huvudagaren atagit sig att, pa begéran av
Joint Global Coordinators, sélja ytterligare hégst 1 849 999 aktier, motsvarande cirka 15 procent av det
totala antalet aktier i Erbjudandet ("Overtilldelningsoptionen”).

e Erbjudandet omfattar lagst 9 634 375 och hdgst 12 333 333 aktier fére utnyttjandet av
Overtilldelningsoptionen och lagst 11 079 531 och hégst 14 183 332 aktier om Overtilldelningsoptionen
utnyttjas till fullo, motsvarande cirka 25 till 32 respektive 29 till 36 procent av det totala antalet aktier i
Bolaget efter Noteringen. Det totala vardet av Erbjudandet utgérs som lagst av Baserbjudandet (om
cirka 540 MSEK) och som hdgst cirka 740 MSEK eller, om Overtilldelningsoptionen utnyttjas till fullo,
lagst cirka 620 MSEK och hogst cirka 850 MSEK.

e Lansforsakringar Fondforvaltning AB (publ), Malmegards Fastighets AB, samt Grandholm Fastigheter
AB har atagit sig att vara cornerstone-investerare och under vissa forutsattningar forvarva aktier till ett
varde om 180 MSEK motsvarande lagst 2 812 500 och hdgst 3 333 332 aktier, cirka 29 respektive 33
procent av det totala antalet aktier i Erbjudandet fére utnyttjandet av Overtilldelningsoptionen (25
respektive 29 procent av det totala antalet aktier i Erbjudandet om Overtilldelningsoptionen utnyttjas
till fullo) °.

! Huvudagaren avser att sélja aktier i Erbjudandet om det slutliga priset i Erbjudandet uppgar till minst 60 SEK per aktie.
Oavsett pris i intervallet kommer Huvudégaren att sélja befintliga aktier i Erbjudandet s& att "free float” i Bolaget uppgar till
minst 25%

2 Forutsatt fullt utnyttjande av kopoption av VD, ledande befattningshavare och styrelseledaméter

% Lansforsakringar Fondforvaltning AB (publ) investerar via fonderna Lansforsakringar Fastighetsfond och
Lansforsakringar Smabolag Sverige
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e Bolagets verkstéllande direktor har dverenskommit med Huvudégaren att vid Noteringen kdpa
motsvarande en procent av det totala antalet aktier i Bolaget fore Erbjudandet fran Huvudagaren
till samma pris som det slutliga priset i Erbjudandet, vilket motsvarar ett varde om cirka 16-19 MSEK.
e UIf Morelius och UIf Sjostrand avser att fortsatta ta aktivt ansvar for Bolagets utveckling framover
och att fortsétta vara medlemmar i styrelsen for SSM.

e Berdknad forsta handelsdag for SSM:s aktier pad Nasdaqg Stockholm &r den 6 april 2017 under
kortnamnet "SSM” och beraknad likviddag ar den 10 april 2017.

Mattias Roos, VD & koncernchef for SSM, kommenterar:

“SSM:s goda intéktstillvaxt under de senaste aren bekréftar det starka momentum som finns inom Bolaget.
Vi verkar pa en marknad med en stark underliggande efterfragan inom ett kundsegment som har ett genuint
behov av bostader. SSM har ett fokuserat, attraktivt och Ionsamt affarskoncept samt en rutinerad och
effektiv organisation tillsammans med en betydande projektportfdlj. Vi ar darmed val positionerade for en
fortsatt lbnsam tillvaxt. En borsnotering &r ett naturligt steg for Bolagets fortsatta utveckling. Jag ser fram
emot att tillsammans med véra befintliga och tillkommande dgare samt alla anstéllda i SSM fortsétta att
starka var position inom funktionssmarta bostader som manga fler manniskor har rad med.”

Anders Janson, styrelseordférande for SSM, kommenterar:

“De senaste fem aren har SSM:s fokus tydliggjorts och verksamheten har expanderat kraftigt. Jag ar
imponerad av ledningens professionalism och starka fokus som har resulterat i att SSM idag har en valdigt
stark byggrattsportfolj, betydande intresseregister och erfaren organisation. En bdrsnotering kommer att 6ka
kannedomen om SSM ytterligare, vilket kommer att ha en positiv inverkan pad SSM:s framtida strategiska
utveckling.”

UIf Morelius och Ulf Sjéstrand, grundare och huvudagare till SSM, kommenterar:

“Sedan vi grundade bolaget 1993 har mycket férandrats och utvecklats. SSM &r idag Stockholmsregionens
ledande bostadsutvecklare inom nischen prisvarda och funktionssmarta lagenheter. Vi avser att kvarstd som
huvudéagare efter Noteringen men genom en utdkning av agarkretsen skapas de basta forutsattningarna for
att SSM ska kunna fortsétta att utvecklas framgangsrikt aven framdéver.”

Bakgrund och motiv for Erbjudandet

Den forestaende borsnoteringen tillsammans med nyemissionen innebér att SSM ska ha mdjlighet att
fortsatta sin expansion och 6ka antalet produktionsstarter. Erbjudandet férvantas generera en nettolikvid

till SSM om cirka 500 MSEK, efter avdrag for transaktionskostnader som ska betalas av Bolaget om totalt
cirka 40 MSEK. Bolaget avser att anvanda nettolikviden till att finansiera Koncernens fortsatta tillvéxt samt
att optimera kapitalstrukturen. Harutéver bedéms en notering av Bolagets aktier ge en 6kad uppmarksamhet
och ett starkt fortroende fran befintliga och potentiella kunder och samarbetspartners samtidigt som Bolagets
majligheter till finansiering och tillgang till kreditmarknaden forbattras.

Prospekt

Ett prospekt med fullstandiga villkor och anvisningar for Erbjudandet (p& svenska och engelska) offentliggérs
idag pa SSM:s webbplats (www.ssmlivinggroup.se), ABG:s webbplats (www.abgsc.se), SEB:s webbplats for
pagaende erbjudanden (www.sebgroup.com/prospectuses) samt pa Avanza:s webbplats (www.avanza.se).
Anmalan kan goéras via SEB:s internetbank och Avanza:s internettjanst. Férsta dagen fér handel i Bolagets
aktier beréknas till omkring den 6 april 2017.
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Preliminar tidsplan

Anmalningsperiod for institutionella investerare: 28 mars-5 april 2017
Anmalningsperiod for allménheten i Sverige: 28 mars-4 april 2017
Offentliggdrande av slutligt pris i Erbjudandet: 6 april 2017

Forsta handelsdag pa Nasdaq Stockholm: 6 april 2017
Likviddag: 10 april 2017

Om SSM

SSM har sedan starten 1993 varit verksamt i Stockholmsomradet och ags av grundarna UIf Morelius och

UIf Sjostrand. Idag har SSM narmare 5 800 lagenheter i planeringsfas eller produktion, vilket gor att Bolaget
ar Stockholms ledande bostadsutvecklare i sin nisch med funktionssmarta och prisvéarda bostéder for sin
malgrupp, som Bolaget benamner morgondagens urbaniter. Ambitionen &r att utveckla de mest populara
bostaderna i urbana omraden och darfér bygger SSM prisvarda bostader for hushall med en till tva personer
— primart inom alderskategorin 20-44 ar — med hdg funktionalitet per kvadratmeter i anslutning till allménna
transportmedel i citynéra lagen.

Bolaget har dver tid valt att samarbeta med andra féretag och investerare i joint venture-form, vilket SSM ser
som ett effektivt satt att hantera projektrisk och avkastning, samt for att finansiera fortsatt expansion. SSM:s
avsikt ar att arligen successivt uttka antal byggstarter for att under 2021 uppna en nivad om 1 800
byggstarter per ar. Under 2017 har SSM som malséattning att paborja produktionen av 1 000 bostéder. Det
finns en stark efterfrdgan pd SSM:s bostader vilket skapar goda forutsattningar for SSM att kunna realisera
sina expansionsplaner.

SSM:s styrkor

e Stark strukturell tillvaxt fér bostadsutveckling i Storstockholmsomradet

e Ledande bostadsutvecklare i ett attraktivt nischsegment
Valbeprévad affarsmodell med en tydlig historik som totalentreprentr
Solid finansiell historik med kraftig vinsttillvaxt — hanforligt till egna projekt saval som till JV-projekt
Erfaren ledningsgrupp och projektorganisation med stdd av langsiktiga och engagerade &agare
Unik plattform och stark projektportfolj for ytterligare expansion och tillvaxt

SSM:s finansiella méal och utdelningspolicy
e Rorelsemarginal: >20 procent
e Rantabilitet pa eget kapital: >25 procent
e Rantetackningsgrad: >2 ganger
e Soliditet: >30 procent
e Utdelningspolicy: >30 procent av arets resultat fr.o.m. 2017 med forsta méjliga utdelning
i samband med arsstamman 2018

Finansiell dversikt

Finansiella nyckeltal, MSEK 2016 2015 2014
Nettoomsattning 649,9 351,1 411,0
Nettoomsattning joint ventures 748,4 844,1 732,9
Nettoomsattning inklusive joint ventures 1 398,3 1195,2 1143,9
Bruttoresultat 147,1 52,1 57,5
Rorelseresultat 187,1 101,9 62,8
Periodens resultat efter skatt 1447 95,6 35,1
Bruttomarginal, % 22,6 14,8 14,0
Rérelsemarginal, % 28,8 29,0 15,3
Réantetackningsgrad, ggr 4,0 5,8 2,7
Réntabilitet pa eget kapital, % 61,0 75,2 53,5
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Om Lansforsakringar Fondforvaltning AB (publ)

Lansfoérsakringar Fondférvaltning &r en svensk fondférvaltare helagd av Lansférsakringar Bank.
Lansforsakringar Fondférvaltnings fondvolym uppgick till 138,2 miljarder kronor vid arsskiftet 2016, och
bolaget erbjuder cirka 40 fonder.

Om Malmegards Fastighets AB

Malmegards Fastighets AB &r en forvaltare och fastighetsutvecklare, dels av ett eget bestand fastigheter
i Storstockholm, dels p& uppdrag av andra fastighetsagare. Malmegérds Fastighets AB har verkat pa
Stockholms fastighetsmarknad i éver 50 ar.

Om Grandholm Fastigheter AB

Grandholm Fastigheter AB &r en privatagd foretagsgrupp med huvudséte i Stockholm som investerar
i fastigheter, fastighetsrelaterade bolag och fastighetsprojekt i Norden.

Radgivare

ABG Sundal Collier och SEB ar Joint Global Coordinators och Joint Bookrunners i samband med
noteringen. Gernandt & Danielsson Advokatbyrd KB ar legal radgivare till Bolaget och Huvudagaren
och Advokatfirman Hammarskiold & Co ar legal radgivare till Joint Global Coordinators.

Denna information ar sddan information som SSM Holding AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksfoérordning. Informationen lamnades, genom nedanstaende kontaktpersoners férsorg, for
offentliggérande den 27 mars 2017 kl. 20:30 CET.

For mer information, vanligen kontakta:
Mattias Roos, VD & Koncernchef, som nas genom:

Ann-Charlotte Johansson, Kommunikations- & IR-chef
Telefon: +46 (0)761-65 17 71

E-post: ann-charlotte.johansson@ssmliving.se
@AnnCharlotteSSM
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Viktig information

Detta pressmeddelande innehaller inte och utgdr inte en inbjudan eller ett erbjudande att forvarva, sélja,
teckna eller pa annat sétt handla med aktier eller andra vardepapper i SSM. Inbjudan till berérda personer
att férvarva aktier i SSM kommer endast att ske genom det prospekt som hanvisas till i detta
pressmeddelande. Prospektet innehaller bland annat riskfaktorer, finansiell information samt information om
bolagets styrelse. Detta pressmeddelande har inte godkints av ndgon regulatorisk myndighet och ar inte ett
prospekt. Investerare bor inte forvarva vardepapper refererandes till i detta pressmeddelande forutom pa
grundval av den information som finns i det prospekt som hanvisas till i detta pressmeddelande.

Offentliggorande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner vara foremal for
restriktioner enligt lag, och personer i de jurisdiktioner dar detta pressmeddelande har offentliggjorts eller
distribuerats bor informera sig om och folja sadana legala restriktioner.

Inga aktier eller andra vardepapper i SSM har registrerats eller kommer att registreras enligt US Securities
Act av 1933 ("Securities Act”), eller hos ndgon annan vardepappersregulatorisk myndighet i nagon stat eller
jurisdiktion i USA och inga aktier eller andra vardepapper i SSM far erbjudas, séljas, aterforsaljas, 6verlatas,
levereras eller distribueras, direkt eller indirekt, till eller inom USA. Inga erbjudanden avseende aktier eller
andra vardepapper i SSM genomfors i USA. Det finns heller inga planer pa att registrera aktier eller andra
vardepapper i SSM, eller genomférande ett erbjudande av sddana aktier eller andra vardepapper, i USA.

Detta pressmeddelande far inte offentliggoras, publiceras eller distribueras, vare sig direkt eller indirekt, i
eller till USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller annat land dar
sadan atgard helt eller delvis ar foremal for legala restriktioner eller dar sddan atgard skulle innebara krav pa
ytterligare prospekt, annan erbjudandedokumentation, registreringar eller andra atgarder utéver vad som
foljer enligt svensk lag. Informationen i detta pressmeddelande far inte heller vidarebefordras, reproduceras
eller uppvisas pa satt som star i strid med sadana restriktioner eller som skulle innebara krav pa ytterligare
prospekt, annan erbjudandedokumentation, registreringar eller andra atgarder. Underlatenhet att
efterkomma denna anvisning kan innebéra brott mot Securities Act eller tillampliga lagar i andra
jurisdiktioner.

Detta pressmeddelande kan innehdlla viss framtidsinriktad information som aterspeglar SSM:s aktuella syn
pa framtida handelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som "avses”, ’kommer”, "bedéms”,
"forvantas”, "kan”, "planerar”, "uppskattar” och andra uttryck som innebar indikationer eller férutsagelser
avseende framtida utveckling eller trender &n historiska fakta, utgdr framtidsinriktad information.
Framtidsinriktad information &r till sin natur forenad med saval kanda som okanda risker och
osakerhetsfaktorer eftersom den &r avhangig framtida héandelser och omstandigheter. Framtidsinriktad
information utgdr inte ndgon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma
att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framtidsinriktad information. Denna information, de asikter
och de framtidsinriktade uttalanden som aterfinns i detta pressmeddelande galler enbart vid detta datum och
kan &ndras utan underréttelse darom.
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